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Titulol.  OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION
Capitulo 1. INTRODUCCION

1.1. Objeto

El presente documento constituye la Memoria Justificativa del Documento Técnico del Plan de Ordenacion
Municipal de Robledo (Albacete), cuya redaccion fue adjudicada a la empresa OMICRON-AMEPRO, S.A. El
contrato para la realizacion del servicio fue firmado con fecha de 22 de febrero de 2021 entre la empresa redactora y
el Excmo. Ayuntamiento de Robledo.

El municipio de Robledo dispone en la actualidad de un Plan de Ordenacién Municipal aprobado definitivamente por
la Comision Provincial de Urbanismo el 29 de enero de 2004. El modelo urbanistico planteado en dicho instrumento
de planeamiento adolece de obsolescencia y falta de adaptacion al marco legislativo vigente en materia de urbanismo,
por lo que se hace necesaria la redaccion de un nuevo Plan de Ordenacion Municipal (POM).

El objeto del presente Plan de Ordenacion Municipal es el de llevar a cabo la completa revision del marco
urbanistico general existente en el municipio, mientras que, el del Documento Técnico, es el de identificar las
determinaciones basicas y estructurales, asi como de ordenacion detallada, del Plan de Ordenacion Municipal,
gue permitan definir un modelo territorial acorde con su contexto supramunicipal.

Esta Memoria Justificativa ha sido redactada conforme al Cédigo de Urbanismo de Castilla-La Mancha y contiene toda
la informacidn relevante para la adopcion del modelo urbanistico definido. Se recoge el proceso desarrollado en la
toma de decisiones, y se incluye la justificacion de la ordenacion establecida, teniendo en especial consideracion la
evaluacién ambiental. Esta memoria se complementa con el resto de documentacién que integra el Documento
Técnico del Plan de Ordenacién Municipal.

1.2. Equipo redactor

El equipo multidisciplinar dispuesto por OMICRON AMEPRO, S.A. para llevar a cabo la redaccion del presente
documento es el que se describe en la siguiente tabla:

DIRECCION TECNICA

Nombre Titulacion
Magdalena Barreales Caballero Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
Rubén Fernandez Rodriguez Arquitecto
Javier Ruiz Sanchez Doctor Arquitecto
Alvaro Ardura Urquiaga Arquitecto
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EQUIPO REDACTOR

Nombre Titulacion
Javier Alonso Vicente Arquitecto
Rubén Calvete Villadangos Arquitecto
Berta Gdmez Fernandez Arquitecto

Sergio Ordas Llamazares

Ingeniero de Caminos

Nuria Ibarguren Fernandez

Ingeniero de Caminos

M2 Luz Prieto Rodriguez

Ing. T. Agricola / Ing. Agronomo

Carmen Cordero Gonzélez

Lda. Ciencias Ambientales

Armando Lépez Hernandez

Ldo. Geografia e Historia

Pablo Rodriguez Rodriguez

Gdo. Ciencias Ambientales

Inés Sudrez Santos

Lda. Derecho

Marta Gayo Modino

Lda. Derecho

Javier Rodriguez Barrientos

Ingeniero Técnico Agricola

Jaime Uriarte Calonge

Paisajista

Alvaro Naranjo Villalonga

Master en M° Ambiente y Arquitectura Climatica

Sara Ladra Alvarez

Economista

Sara Porras Sanchez

Licenciada en Ciencias Politicas

Daniel Sorando Ortin

Diplomado en trabajo social

Dulce Maria Pérez Benavides Delineante
Miguel Angel Garcia Angulo Delineante
Noelia Yugueros Anta Delineante

M2 Teresa Fernandez Fernandez

Administrativo

1.3. Antecedentes

El municipio de Robledo cuenta desde el afio 2004 con POM, que constituye la revision del anterior instrumento de
planeamiento municipal, Proyecto de Delimitacion del Suelo Urbano, aprobado en 1982. En el afio 2010 entra en vigor
la nueva Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha (Decreto
Legislativo 1/2010, de 18 de mayo).
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Con fecha de 17 de febrero de 2021 se adjudica a la empresa OMICRON-AMEPRO, S.A. el contrato para la redaccion
del nuevo Plan de Ordenacion Municipal motivada por su falta de adecuacion a la legislacion urbanistica de aplicacion
en la Comunidad de Castilla-La Mancha y otras motivaciones de carécter urbanistico.

1.4. Justificacion de la redaccién del Plan de Ordenacién Municipal

La justificacion de la necesidad de redaccion de un nuevo Plan de Ordenacion Municipal para Robledo responde
fundamentalmente a motivaciones de carécter juridico y urbanistico.

Desde un enfoque juridico, la conveniencia y oportunidad de la redaccion del nuevo Plan de Ordenacion Municipal se
deriva de la falta de adecuacion del planeamiento municipal vigente al actual marco legislativo en materia de
urbanismo, especialmente desde la entrada en vigor del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de
la Actividad Urbanistica (Decreto Legislativo 1/2010 de 18 de mayo). Es evidente la necesidad de dotar al municipio
de Robledo (Albacete) de un instrumento de planeamiento general adaptado a la legislacion vigente en la actualidad.

Por otra parte, desde el punto de vista urbanistico, la necesidad de la redaccion del nuevo Plan de Ordenacion
Municipal viene originada por la necesidad de revisar el modelo territorial establecido por el planeamiento vigente hace
casi veinte afios, subsanando las carencias e imprecisiones que se han venido detectando a lo largo de su periodo de
vigencia. Asimismo, las actuales exigencias de proteccion a nivel medioambiental requieren la reconsideracion de la
clasificacion del suelo, especialmente en aquellas zonas susceptibles de ser preservadas por sus valores naturales y
culturales. También debe considerarse el enfoque del modelo urbanistico hacia la lucha contra la despoblacion que
afecta al municipio y en general a toda la comarca, debiéndose considerar determinaciones que fomenten la
implantacién de actividades econdmicas, asi como estrategias que faciliten la gestion de los suelos residenciales adn
no consolidados de los nlcleos urbanos del municipio, viabilizando el desarrollo de suelos vacantes y mejorando la
accesibilidad y la dotacién de equipamientos, zonas verdes y viviendas con algln grado de proteccion publica.

Debido a las excepcionales condiciones medioambientales y patrimoniales que posee el municipio de Robledo, es
necesario proponer un nuevo modelo basado en el crecimiento sostenible en lo ambiental, social y economico, de tal
manera que se propicie el marco que permita un desarrollo respetuoso con el conjunto histérico y con los valores
naturales de su entorno, a la vez que contribuya a atraer poblacion residente y visitante al municipio.

En conclusion, puede afirmarse que la redaccion del nuevo Plan de Ordenacion Municipal de Robledo (Albacete)
queda suficientemente justificada como figura urbanistica necesaria para el establecimiento de la ordenacion del suelo
del término municipal, segun la vigente Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La
Mancha.

1.5.  Ambito del Plan de Ordenacién Municipal

El &mbito territorial del Plan de Ordenacion Municipal de Robledo es la totalidad del término municipal, que tiene
una superficie de 119,3 kmz2. Esta formado por tres nlcleos de poblaciéon, que son Robledo, El Cubillo y Los Chospes,
y limita con los municipios de Alcaraz, por el este y sur, Masegoso, por el este, Alcaraz y Pefiascosa por el sur, Viveros
por el oeste, y El Ballestero por el norte.
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1.6. Alcance del Plan de Ordenacion Municipal

Segln se ha sefialado anteriormente, la necesidad de adaptar el instrumento de planeamiento urbanistico municipal
de Robledo al Cédigo de Urbanismo de Castilla-La Mancha, obliga a plantearse la redaccién de un Plan que ordene
|a totalidad del término municipal.

La redaccion del Plan de Ordenacion Municipal ha de definir para la totalidad de su ambito territorial, la ordenacion
urbanistica, organizando la gestion de su ejecucion. De esta forma, el alcance operativo del Plan de Ordenacion
Municipal viene condicionado por los siguientes factores:

a) Las determinaciones establecidas por las leyes e instrumentos de planeamiento jerarquicamente superiores,
cuya capacidad limitadora debe valorarse en funcién del caracter vinculante de cada una de ellas.

b) ElI &mbito competencial del propio Plan de Ordenacion Municipal, que se concreta a través de
determinaciones urbanisticas, cuyo alcance es limitado.

1.7. Contenido sustantivo del Plan de Ordenacién Municipal

El Plan de Ordenacion Municipal debe establecer las determinaciones estructurantes y pormenorizadas de ordenacion
para el municipio, de acuerdo a lo sefialado en el “Articulo 37. Planes de Ordenacion Municipal (POM): Definicidn” del
Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998, de
4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

A la presente fase de Documento Técnico le corresponde definir la Ordenacion Estructural y la Ordenacién Detallada,
conforme a los articulos 19y 20 del citado reglamento.

1.8. Tramitacion del Plan de Ordenacion Municipal

El proceso de tramitacion del Plan de Ordenacion Municipal de Robledo se realizara de acuerdo a lo establecido en
el Pliego de Prescripciones Técnicas, en el Decreto Legislativo 1/2010 de 18 de Mayo, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, y en el Decreto 248/2004, de 14 de
Septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion
del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

Asimismo, se atenderd también a la legislacion sectorial vigente en materia de evaluacion ambiental, como es la Ley
212020, de 7 de febrero, de Evaluacién Ambiental de Castilla-La Mancha y la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental. EI esquema metodoldgico del proceso de tramitacion del P.O.M. desarrollara de forma paralela
la tramitacion urbanistica y el procedimiento de evaluacion ambiental.

En primer lugar, se elabora un Documento de Andlisis y Diagndstico del municipio, que resume los contenidos
analizados durante la primera fase de recopilacion de informacién urbanistica y que constituira las bases para la
formulacion de la propuesta de ordenacion del POM.
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En una segunda fase, se elabora un Documento de Avance de planeamiento urbanistico para la concertacion
interadministrativa. Durante la redaccion del Documento de Avance se identificaran las determinaciones basicas y
estructurales del P.O.M. para la definicion de un modelo territorial para el municipio de Robledo.

En esta fase se desarrollara la concertacion administrativa de acuerdo a lo dispuesto en los articulos 132, 133y 134
del Reglamento de Planeamiento. Se recabara de todas las Administraciones territoriales afectadas el correspondiente
informe previo de concertacion interadministrativa. Asimismo, se dara comienzo al trdmite ambiental mediante la
solicitud de inicio ante la Consejeria de Medio Ambiente, con el fin de que el 6rgano ambiental emita el correspondiente
Documento de Referencia para la posterior elaboracion del Estudio Ambiental Estratégico.

Una vez obtenidos los informes favorables, o bien cuando el Ayuntamiento considere que la informacion obtenida de
los diferentes organismos es suficiente, se procedera a la redaccion del Documento Técnico completo del Plan de
Ordenacion Municipal, incluyendo todos los documentos exigidos por la legislacion urbanistica vigente para la
exposicion publica. Asimismo, una vez recibido el Documento de Referencia que emitird el 6rgano ambiental, se
redactara el Estudio Ambiental Estratégico.

El Documento Técnico del Plan de Ordenacion Municipal y el Estudio Ambiental Estratégico seran sometidos a un
periodo de informacién publica que debera cumplir las exigencias tanto de la tramitacion urbanistica como del
procedimiento de evaluacion ambiental, durante un plazo minimo de 30 dias. Asimismo, se consultard a las
Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas que hubieran sido previamente consultadas.

El P.O.M. debera someterse nuevamente a informacién publica por el plazo minimo en cualquiera de los siguientes
supuestos:

a) En todo caso, cuando se produzcan modificaciones sustanciales respecto al documento sometido a
informacion publica.

b) Cuando, tras la informacién publica, se incorporen al P.O.M. nuevas determinaciones que no vengan
derivadas de las alegaciones formuladas ni de los informes emitidos por otras Administraciones u
organismos.

¢) Informes de los distintos departamentos y érganos competentes de las Administraciones exigidos por la
legislacion reguladora de sus respectivas competencias, salvo que, previamente, se hubieran alcanzado
acuerdos interadministrativos.

d) Dictamen de los municipios colindantes al que promueva el plan en los supuestos que reglamentariamente
se determinen, salvo que se hubiera alcanzado con éstos previamente acuerdo sobre el contenido de la
ordenacion a establecer.

Seguidamente se elaborard un documento de respuesta a las alegaciones e informes sectoriales recibidos
durante el periodo de informacién publica.

A continuacion, se elaboraré el Documento para la Aprobacion Inicial por el Pleno del Ayuntamiento, incorporando
al Documento Técnico del P.O.M. y al Estudio Ambiental Estratégico las modificaciones derivadas de los tramites de
concertacion, participacion y alegaciones. El Ayuntamiento remitird al drgano ambiental el expediente de Evaluacion
Ambiental Estratégico completo. A continuacion, el 6rgano ambiental realizara un analisis técnico del expediente, un
analisis de los impactos significativos de la aplicacion del POM en el medio ambiente y emitira la Declaracion Ambiental
Estratégica, concluyendo asi el tramite ambiental. Las determinaciones de la Declaracion Ambiental Estratégica se
incluiran en el Documento del P.O.M. para Aprobacion Inicial.
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Una vez aprobado inicialmente el P.0.M., se remitira a la Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda para su
Aprobacién Definitiva. En el caso de que la Consejeria requiera subsanar o completar la documentacién del P.O.M.
se entregara un documento corregido (Texto Refundido).

Capitulo 2. CONTENIDO DOCUMENTAL DEL POM

De acuerdo con lo dispuesto en el Pliego Técnico que rige la contratacién del Plan de Ordenacién Municipal de
Robledo, el contenido del presente documento se ha adecuado a lo exigido en el Decreto Legislativo 1/2010 de 18 de
Mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica,
y en el Decreto 248/2004, de 14 de Septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley
211998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, asi como en el resto de normativa
aplicable, incluyendo lo dispuesto por el Decreto 178/2010 por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento
para homogeneizar el contenido de la documentacion de los planes municipales.

El presente Plan esta integrado por la siguiente documentacion, estructurada en una serie de tomos:

e Tomo |. Memoria Informativa

INDICE

Titulo | Introduccion

Titulo Il Marco normativo

Titulo 1l Cartografia y fuentes

Titulo IV Andlisis del territorio

Titulo V Andlisis socio-econdmico del municipio

Titulo VI Medio urbano

Titulo VII Planeamiento vigente

Titulo VIII Planeamiento en tramitacion o en ejecucion
Titulo IX Diagn6stico general del municipio. Conclusiones

e Tomo ll. Planos de Informacion

N°PLANO  ESCALA  TIiTULO DEL PLANO

A. ANALISIS DEL TERRITORIO
PI-01 1/25.000 Encuadre territorial
P02 1/10.000 IrEusStgg;) actual del término municipal. Limite del término municipal y catastro de
PI-03 1/25.000 Estado actual del término municipal. Fotografia aérea y otra informacion
Pl-04 1/25.000 Estado actual del término municipal. Afecciones
PI-05 1/25.000 Estado actual del término municipal. Otra informacién
B. MEDIO URBANO
PI-06 1/1.000 Catastro de urbana
PI-07 1/2.000 Red viaria y espacios libres
PI-08 1/2.000 Red de abastecimiento de agua
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N° PLANO ESCALA  TiTULO DEL PLANO

PI-09 1/2.000 Red de saneamiento y depuracion
PI-10 1/2.000 Red de energia eléctrica

PI-11 1/2.000 Red de alumbrado publico

PI-12 1/2.000 Red de drenaje

PI-13 1/2.000 Usos del suelo

PI-14.1 1/2.000 Alturas de la edificacion

PI-14.2 1/2.000 Edad de la edificacién

PI-15 1/2.000 Suelo vacante

PI-16 1/2.000 Zonas de Ordenacion Urbanistica existentes
PI-17 1/25.000 | Patrimonio cultural

C. PLANEAMIENTO VIGENTE

PI-18.1 1/25.000 Ordenacion vigente. Término municipal. Clasificacion del suelo

PIl-18.2 1/25.000 Ordenacion vigente. Término municipal. Infraestructuras

PI-19.1 1/1.500 Srrl;jaeﬁ(?cmn vigente. Clasificacion y calificacion del suelo. Usos globales del suelo

PI-19 2 1/1.500 Ordeqamon vigente. Clasificacion y calificacion del suelo. Usos globales del suelo
urbanizable

P-19.3 1/1.500 Srrgjaer:]?cmn vigente. Clasificacion y calificacion del suelo. Calificacion del suelo

PI-19.4 1/1.500 Ordenacion vigente. Clasificacion y calificacion del suelo. Calificacion del suelo

urbanizable

D. PLANEAMIENTO EN TRAMITACION

PI-20

1/1.500

Ordenacién en ejecucion

Tomo Ill. Memoria Justificativa

INDICE

Titulo | Objetivos de la planificacion

Titulo 11 Ordenacion Estructural

Titulo 11l Ordenacion Detallada

Titulo IV Analisis del tréfico y movilidad

Titulo V Informe de sostenibilidad econémica

Titulo VI Justificacion del cumplimiento de normativas especificas

Titulo VII Modificaciones del documento técnico durante la tramitacién administrativa

Tomo IV. Planos de Ordenacion

N° PLANO ESCALA  TIiTULO DEL PLANO
A.  PLANOS DE ORDENACION ESTRUCTURAL
OE-1.1 1/10.000 Ordenacion del término municipal
OE-1.2 1/1.000 Suelo Rustico de Nucleos Rurales Tradicionales
OE-2 1/2.000 Clasificacion, Usps Globales y Ambitos de Actuaciones Urbanizadoras del Suelo
Urbano y Urbanizable
OE-3 1/2.000 Zonas de Ordenacion Urbanistica
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N°PLANO  ESCALA  TIiTULO DEL PLANO

OE-4 1/2.000 Sistemas Generales. Areas de Reparto
OE-5 1/2.000 Infraestructuras generales de las distintas redes de servicios
B. PLANOS DE ORDENACION DETALLADA
0D-1 1/1.000 Calificacion del suelo y gestion. Alineaciones y rasantes
0OD-2 1/2.000 Esquema de trazado de la red de abastecimiento de agua
0OD-3 1/2.000 Esquema de trazado de las redes de alcantarillado
0OD-4 1/2.000 Esquema de trazado de las redes de energia eléctrica y alumbrado publico
0OD-5 1/2.000 Esquema de trafico y movilidad

e Tomo V. Normas Urbanisticas

INDICE

Titulo | Generalidades

Titulo 11 Regulacién de los Sistemas Generales y del Dominio Publico
Titulo 1l Regulacion de los usos del suelo

Titulo IV Regulacion de las edificaciones

Titulo V Regulacién del suelo urbano

Titulo VI Regulacion del suelo urbanizable

Titulo VII Normas urbanisticas reguladoras de la ordenacién del suelo ristico
Titulo VIII Normas urbanisticas reguladoras de la urbanizacion

Titulo IX Normas urbanisticas reguladoras de las obras y actividades

Titulo X Normas generales de proteccion

Titulo XI Anexo |. Listado de parcelas de los nicleos rurales tradicionales
Titulo X /2\8830 II. Régimen de usos y actividades de las Areas Protegidas y Red Natura

e Tomo VI. Fichas-resumen individualizadas

Titulo | Fichas-resumen individualizadas

e Tomo VII. Catélogo de Bienes y Espacios Protegidos

INDICE

Titulo | Memoria descriptiva y justificativa

Titulo 11 Normas especificas para los bienes catalogados
Titulo 11l Anexo |. Fichas de elementos catalogados
Titulo IV Planos

e Tomo VIII. Catalogo de Suelo Residencial Publico

Titulo | Introduccién
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INDICE

Titulo Il Memoria

Titulo 1Nl Planos de ordenacién urbanistica

Titulo IV Planos catastrales

Titulo V Relacion de fincas incluidas en el catalogo

Titulo VI Inventario de bienes municipales del Ayuntamiento de Robledo

e Estudio Ambiental Estratégico (Conforme a la Ley 2/2020 y al Documento de Alcance).

iNDICE

Titulo | Introduccion

Titulo Il Contenido, objetivos principales del POM y relaciones con otros planes y programas
Aspectos relevantes de la situacion actual del medio y su probable evolucion en caso de no aplicar

Titulo 111 el Plan. Caracteristicas ambientales de las zonas afectadas y su evolucion considerando el cambio
climatico esperado en el plazo de vigencia del Plan

Titulo IV Problemas ambientales existentes relevantes para el Plan

Titulo V Objetivos de proteccion ambiental relacionados con el Plan y su consideracion en su elaboracion

Titulo VI Probables efectos significativos en el medio ambiente

Titulo VII Med!das prgvistas para prevgr)ir, reducir y compensar cualquier efecto negativo importante sobre el
medio ambiente en la aplicacion del Plan

Titulo VIII Examen de las alternativas consideradas

Titulo IX Programa de vigilancia ambiental

Titulo X Resumen de cardcter no técnico

Titulo XI Informe sobr_e la viabilidad econ()_mica de las alternativas y de las medidas dirigidas a prevenir,
reducir o paliar los efectos negativos del Plan

Titulo XII Anexos técnicos

Anexo 1 Documento de alcance

Anexo 2 Abastecimiento de agua

Anexo 3 Sistema de saneamiento y depuracion

Anexo 4 Sistema de abastecimiento eléctrico

Anexo 5 Estudio hidrologico y de riesgo de avenidas con periodo de 500 afios

Anexo 6 Cartografia

Anexo 7 Estudio acustico

Anexo 8 Estudio de tréfico

Capitulo 3. OBJETIVOS A SATISFACER POR EL PLAN

3.1. Criterios y objetivos generales

Robledo se enfrenta a un proceso de despoblacion, caracteristico de la llamada “Espafia vacia” y por tanto no
achacable en causas exclusivamente enddégenas. No obstante, cuenta con elementos que pueden contribuir a revertir
0 al menos paralizar ese proceso. La despoblacion suele ir asociada a un envejecimiento poblacional y la expulsion

Tomo IIl | Memoria Justificativa | Objetivos de la Planificacion _



PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE ROBLEDO (ALBACETE) [bJelel]V(= \ifoNi=e (o)

de jovenes y parejas, por lo que debe ser una prioridad el mantenimiento y atraccion de esta de poblacion, y el
desarrollo de los servicios que mas necesitan (singularmente los escolares, escuelas infantiles y colegios) (Agenda
Urbana Espafiola. AUE-01).

Para ello, se debe incidir en la puesta en valor del patrimonio edificado, evitando su deterioro y favoreciendo su uso
para vivienda, especialmente aquellas pertenecientes al patrimonio municipal, por tanto, favoreciendo el acceso a la
vivienda (AUE-08).

Robledo cuenta con un término municipal amplio, con recursos naturales relevantes que cabe poner en valor, de tal
manera que contribuyan al desarrollo econdmico no Unicamente en su vertiente agricola sino también en la turistica,
mediante el impulso de un sector ya consolidado con una cualificacion activa, sostenible y saludable (el
medioambiente como activo econémico). La definicion de un régimen adecuado para el suelo rustico en sus diversas
categorias y de unas Normas Urbanisticas precisas, que compatibilicen una adecuada explotacion econdémica con la
preservacion de los valores naturales, mediante la definicion de una matriz de usos, es el instrumento adecuado sobre
el que incidir desde el POM. Debe ser prioritario la definicidén de una infraestructura verde y azul, que mejore el
estado general de conservacion de los ecosistemas y fortalezca sus funciones ecoldgicas (verde), garantice la
conservacion de los ecosistemas, la preservacion de los cauces y las zonas himedas, reduzca los riesgos de
inundacion (azul), y permita el acceso de la poblacion a los mismos, como medida de adaptacion al Cambio Climatico,
evitando fendmenos de “isla de calor” (AUE-03).

Igualmente, Robledo cuenta con un patrimonio histérico y ambiental, que no ha sido plenamente desarrollado. EI POM
debe subsanar ese déficit definiendo un Catélogo de Bienes y Espacios Protegidos que no exclusivamente se limite
a la preservacion de los bienes, sino a la potenciacién de sus valores, que a su vez se conviertan en un activo
econoémico (AUE-02).

En este sentido, el POM, con un decrecimiento poblacional, no puede ser un Plan de extension, si no de preservacion
y adecuacion de los ambitos urbanos consolidados existentes, mejorando sus condiciones (AUE-02).

Por ello, debe prestarse especial atencion a la condicion polinuclear de los asentamientos urbanos, mejorando las
conexiones entre cada nucleo, posibilitando los traslados mediante modos sostenibles activos (peatonal, bicicleta) a
través de una red de itinerarios, no Unicamente en su aspecto recreativo si no como medio de cohesidn interno de
la poblacion (AUE-05).

Asimismo, Robledo debe dar cabida a las actividades agroindustriales emergentes, con la adecuacion de los suelos
para actividades productivas, y favorecer las sinergias con otras actividades agroganaderas, de tal forma que se
puedan dar procesos de economia circular. Igualmente se orientaran las determinaciones de la normativa
urbanistica hacia una construccion basada en materiales locales (AUE-04 y AUE-07).

3.2.  Objetivos especificos

Profundizando en el objetivo de la puesta en valor del patrimonio, se desarrollara un catalogo de bienes extenso,
que incluya edificaciones, espacios y elementos urbanos y zonas verdes, bienes etnograficos, industriales y
memoristicos, que expliciten los valores a preservar y las posibilidades de intervencion, y contribuyan asi a acrecentar
el atractivo histérico, artistico y turistico del municipio.
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En cuanto a la adecuacion de los &mbitos urbanos existentes a la dindamica demogréfica real, se estudiara la
posibilidad de desclasificacion de todas aquellas zonas con valores a preservar, tal y como zonas de interés
ambiental, natural, arqueoldgico, agricola, etc. EI POM buscaré facilitar con la ordenacion los mecanismos de gestion
urbanistica ulteriores para facilitar su desarrollo sin perjuicio de la restriccion del crecimiento.

3.3.  Objetivos de proteccion ambiental

El principal criterio de la ordenacion es respetar las zonas de valor ambiental especifico, tratando de conseguir la
integracion y convivencia entre el medio natural y el medio urbano.

Los objetivos de proteccion ambiental estdn encaminados fundamentalmente a prevenir degradaciones ambientales,
rehabilitar espacios y elementos ambientales, corregir el comportamiento ambiental de los agentes socioeconémicos
y potenciar la fortaleza del medio.

Se prioriza la conservacion y preservacion de los valores naturales, medioambientales y culturales existentes en el
término municipal de Robledo, favoreciendo su uso y disfrute de una manera sostenible.

En relacion al objetivo de conformacion de una infraestructura verde y azul, se estudiara la puesta en valor de la via
verde Sierra de Alcaraz, el legado historico de la Aldea de Villalgordo, la renaturalizacion de los mérgenes de los
cauces como lugares privilegiados para el desarrollo de la vegetacion y la conexion de todos los elementos intentando
favorecer la méxima accesibilidad, de tal forma que funcionen como un sistema conjunto.
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Titulo 1. ORDENACION ESTRUCTURAL

Capitulo 1. DESCRIPCION DEL MODELO DE EVOLUCION URBANA Y DE OCUPACION DEL TERRITORIO ADOPTADO, Y DE
LAS DIRECTRICES DE ORDENACION RESULTANTES

1.1. Condicionantes para la ordenacién

El término municipal de Robledo presenta un ncleo principal y dos pedanias, El Cubillo y Los Chospes. Esto tiene
repercusiones en la dificultad de acceso de la poblacion a los servicios méas bésicos e igualmente genera problemas
para el desarrollo de una movilidad sostenible, por lo que se debe por ello tratar de preservar la mayor compacidad
posible que garantice una masa critica minima y favorezca desplazamientos menores en modos sostenibles, mediante
la integracion de la red de itinerarios y caminos publicos.

La dindmica demografica de Robledo es ademas declinante en los Gltimos afios, como ocurre en buena parte de las
zonas rurales de interior del pais, a pesar de que cuenta con interés turistico. Todo ello aconseja que el escenario de
crecimiento previsto en el POM sea de contencion, con unos crecimientos tasados.

1.2. Propuesta de alternativas de ordenacion (Alternativas 0, 1y 2)

Se proponen tres alternativas para su evaluacion.

1.2.1. Alternativa 0
La Alternativa 0 se trata de la situacion actual, aplicando la legislacion sectorial vigente y manteniendo la clasificacion
recogida por el POM actualmente vigente.

1.2.2. Alternativa 1
La Alternativa 1 se trata de una modificacion de la delimitacion vigente, ajustdndola en aspectos puntuales.

Se mantiene la delimitacién del Suelo Urbano vigente, tanto en la categoria Consolidado como No Consolidado,
ademas de los sectores de Suelo Urbanizable del planeamiento vigente.

En el Suelo Rustico, se propone una clasificacion con varias subcategorias que recojan todas las determinaciones
derivadas de la necesaria aplicacion de las diferentes normativas sectoriales y los regimenes de uso que éstas
establecen para garantizar las protecciones que persiguen.

La clasificacion de la Alternativa 1 quedaria de la siguiente manera:
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Figura 1. Clasificacion del suelo de la Alternativa 1.
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ORDENACION DEL TERMINO MUNICIPAL

SUELO URBANO
SU Suelo Urbano
SUC Suelo Urbano Consoclidado é-......- SUNC Suelo Urbano No Consolidado
SUELO URBANIZABLE
#00000% suB suelo Urbanizable Residencial & § SUB Suelo Urbanizable Industrial

SUELO RUSTICO (SR)
SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION (SRNUEP)

SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE PROTECCION AMBIENTAL, NATURAL, CULTURAL, PAISAJISTICA O DE ENTORNO _
AMEBIENTAL (SRNUEP-A)

| SRNUEP-AH Dominio Pablico Hidraulico [

SRNUEP-AV Vias Pecuarias
NATURAL (SRMUEP-N)

SRNUEP-NP Areas Protegidas SRNUEP-NB Formaciones Boscosas
I sRNUEP-NM Montes de Utilidad Publica SNUEP-NH Habitats

| SRNUEP-NG Elementos Geomorfolégicos SRNUEP-NR Red Natura 2000. ZEC

CULTURAL (SRNUEP-C) PAISAJISTICA O DE ENTORNQO {SRNUEP-F)

SRNUEP-C Cultural EEHH srRNUEP-P Paisajistica

SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ESTRUCTURAL

[ SRNUEP-EG Ganadero I SRNUEP-EE Actividades sxtractivas

SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPAMIENTOS

| SRNUEP-IC Carreteras

=—=-= SRMNUEP-IE Lineas Eléctricas
- SRMUEP-IS Servicios y Equipamientos

[ SRNUEP-ICE Cementerios

SUELO RUSTICO DE RESERVA (SRR)
‘ SRR Reserva
SUELO RUSTICO DE NUCLEOS RURALES TRADICIONALES (SRNRT)

{:::} SRMNRTHNI Nucleos Rurales Tradicionales Mo Irregulares

OTRAS DELIMITACIONES

+ === | imite de Término Municipal = = = = Plan Especial "Poligono Ganadero”

W Sistemas Generales en 3U y SUB

Figura 2. Leyenda de la clasificacion del suelo de la Alternativa 1.

1.2.3. Alternativa 2

La Alternativa 2 consiste, al igual que la Alternativa 1, en la redaccion de un nuevo Plan de Ordenacion Municipal
adaptado a la ley urbanistica vigente. Ademas, se refleja todo el marco normativo actual, areas protegidas y afecciones
sectoriales de caracter supramunicipal que regulan distintos aspectos en un rango superior. Las determinaciones de
esta alternativa proponen un modelo urbanistico mas moderado que el planteado en la Alternativa 1, en lo que a
expectativas de demanda de vivienda se refiere.
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El modelo urbanistico propuesto en la Alternativa 2 plantea también un crecimiento compacto, equilibrado y respetuoso
con los valores naturales y paisajisticos que caracterizan el término municipal de Robledo, pero con un desarrollo
menor que en la Alternativa 1 en cuanto al Suelo Urbanizable.

En relacion al Suelo Urbano, se propone una revision y actualizacion del limite del Suelo Urbano. Se refleja, por tanto,
la situacion actual del Suelo Urbano Consolidado y No Consolidado, al tratarse de algo reglado, siguiendo los criterios
establecidos en el “Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica”, asi como en
el “Reglamento de Planeamiento”. Asi, se han clasificado en esta clase de suelo todos los nucleos de poblacion que
cumplen los requisitos de la legislacion urbanistica mencionada, no estando incluidos aquellos terrenos pertenecientes
a ncleos rurales tradicionales no irregulares (clasificados como Suelo Rustico de Nlcleos Tradicionales Rurales
segln la Ley SUMA), ni tampoco, obviamente, los irregulares.

Cabe destacar la presencia de Suelo Urbano No Consolidado en tres zonas del nlcleo de Robledo; dos &mbitos en
el entorno del Sector 2-1 del POM vigente, que desaparece, y que se encuentran a ambos lados de la zona dotacional
de Robledo, a la cual se ha incorporado la zona del campo de futbol; y uno al sur, en la Calle Milagros, que formaba
parte del Sector 1-1, que se redelimita. En el Poligono Industrial aparece un &mbito de SUNC en la zona desarrollada
del mismo, aunque ejecutada de manera disconforme con el Plan Parcial aprobado.

En cuanto al Suelo Urbanizable, cabe decir primeramente que esta clase de suelo, aunque se ha reducido
considerablemente respecto al planeamiento vigente, se ha mantenido en los tres nucleos de poblacion, donde se
mantienen ciertas expectativas de crecimiento, aunque menores. En el nlcleo de Robledo sélo se mantienen las
expectativas de crecimiento hacia el sur, aunque mas moderadas, con dos sectores urbanizables al norte y al sur de
la Calle Bolea. Igualmente, en el nicleo de El Cubillo se redelimitan dos sectores, uno al este, delimitado por el nuevo
vial de circunvalacion existente, y otro al oeste, pero de menor dimension que el Sector 2-1 del POM vigente. En el
ndcleo de Los Chospes, el suelo urbanizable se redelimita con respecto al anterior Sector 3-1, al este de la Calle
Mayor.

Por lo tanto, se ha ubicado el nuevo suelo residencial repartiéndolo por los tres nlcleos de poblacion del municipio.
Se trata de terrenos colindantes al Suelo Urbano, siendo coherentes con el modelo de desarrollo compacto por el que
se ha optado, garantizando un desarrollo territorial equiliorado y sobre los cuales no existe ningun tipo de afeccién
sectorial que impida su incorporacion al proceso de urbanizacion.

En cuanto al poligono industrial, la situacién actual presenta un Plan Parcial y Programa de Actuacién Urbanizadora
aprobados, junto con la urbanizacion y ejecucion de una parte del poligono que se ha ejecutado de manera
disconforme al Plan Parcial y sin haberse recibido las obras de urbanizacién. Debido a esto, se ha clasificado la parte
urbanizada como Suelo Urbano No Consolidado, al cumplir los requisitos establecidos por la normativa para ser
clasificado de esta manera, y la parte no urbanizada como Suelo Urbanizable. La completa ordenacion detallada de
este sector se remite a lo establecido en el instrumento de planeamiento de desarrollo aprobado.

En el Suelo Rustico, al igual que en la Alternativa 1, se propone una clasificacion con varias subcategorias que
recojan todas las determinaciones derivadas de la necesaria aplicacion de las diferentes normativas sectoriales y los
regimenes de uso que éstas establecen para garantizar las protecciones que persiguen.

La clasificacion de la Alternativa 2 quedaria de la siguiente manera:
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Figura 3. Clasificacion del suelo de la Alternativa 2
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ORDENACION DEL TERMINO MUNICIPAL

SUELO URBANO
SU Suelo Urbano
SUC Suelo Urbano Consoclidado g_"""- SUNC Suelo Urbano No Consolidado
SUELO URBANIZABLE
00000 suB Suelo Urbanizable Residencial & & SUB Suelo Urbanizable Industrial

SUELO RUSTICO (SR)
SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION (SRNUEP)

SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE PROTECCION AMBIENTAL, NATURAL, CULTURAL, PAISAJISTICA O DE ENTORNO _
AMEBIENTAL (SRNUEP-A)

| SRNUEP-AH Dominio Pablico Hidraulico [

SRNUEP-AV Vias Pecuarias
NATURAL (SRMUEP-N)

SRNUEP-NP Areas Protegidas 77 SRNUEP-NE Formaciones Boscosas
I sRNUEP-NM Montes de Utilidad Publica |||||||| SNUEP-NH Habitats

| SRNUEP-NG Elementos Geomorfolégicos SRNUEP-NR Red Natura 2000. ZEC

CULTURAL (SRNUEP-C) PAISAJISTICA O DE ENTORNQO {SRNUEP-F)

SRNUEP-C Cultural EEHH srRNUEP-P Paisajistica

SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ESTRUCTURAL

[ SRNUEP-EG Ganadero I SRNUEP-EE Actividades sxtractivas

SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPAMIENTOS

U SRNUEP-IC Carreteras

=—=-= SRMNUEP-IE Lineas Eléctricas
- SRMUEP-IS Servicios y Equipamientos

[ SRNUEP-ICE Cementerios

SUELO RUSTICO DE RESERVA (SRR)
‘ SRR Reserva
SUELO RUSTICO DE NUCLEOS RURALES TRADICIONALES (SRNRT)

{::::} SRMNRTHNI Nucleos Rurales Tradicionales Mo Irregulares

OTRAS DELIMITACIONES

+ === | imite de Término Municipal = = = = Plan Especial "Poligono Ganadero”

% Sistemas Generales en 3U y SUB

Figura 4. Leyenda de la clasificacion del suelo de la Alternativa 2

1.3. Descripcién del modelo adoptado

El modelo de clasificacion del suelo planteado responde a la definicion de nicleos urbanos compactos, configurados
a partir de los existentes, pero excluyendo las areas que no sean aptas para su utilizacion urbana, identificadas en la
fase de informacion. De acuerdo con la dinamica demografica, no se considera necesaria tanta superficie de suelo
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urbanizable como se plantea en el planeamiento vigente, por lo que se ha adoptado la Alternativa 2, que de hecho
reduce la superficie sobre la que se interviene en el planeamiento actual.

1.3.1. Robledo

Con caracter general, el nlcleo de Robledo mantiene las directrices establecidas por el POM vigente. Este ndcleo se
puede integrar en una Unica Zona de Ordenacion Urbanistica existente, tal como se ha recogido en la fase de
informacion.

En cuanto al Suelo Urbano, se modifica la delimitacion en el entorno de los equipamientos situados al norte del ntcleo,
incorporando aquellas zonas que actualmente se encuentran urbanizadas como Suelo Urbano Consolidado, y
clasificando como Suelo Urbano No Consolidado los terrenos no colmatados completamente. También se clasifica un
ambito en la categoria No Consolidado en la parte sur de la localidad, en el entorno de la Calle Milagros. Asimismo,
se han realizado pequefios reajustes en los limites del Suelo Urbano del resto del nucleo, ajustandolos a los requisitos
establecidos por la normativa vigente.

Se incluyen tres ambitos de Suelo Urbano No Consolidado:

0 SUNC-ROr-1 Cerro de Paterna Oeste
0 SUNC-ROr-2 Cerro de Paterna Este
0 SUNC-ROr-3 Calle Milagros

Por otro lado, la principal zona de crecimiento previsto se sit(a en la parte sur del nlcleo. Este ambito ya se definia
como Suelo Urbanizable en el POM vigente. La delimitacion incluida en el POM se ajusta a la estructura parcelaria
existente para facilitar la gestion y se clasifica como Suelo Urbanizable. El objetivo es el de coser e integrar en un
trazado el &mbito de la Calle Bolea.

Se incluyen dos sectores de Suelo Urbanizable:

0 SUB-ROr-1  Calle Bolea Norte
o SUB-ROr-2 Llano del Romero

1.3.2. Poligono industrial

Por otra parte, de cara a propiciar que la clasificacion de suelo no sea un obstaculo para el desarrollo econémico de
Robledo, se mantiene el suelo previsto para uso industrial del poligono existente. Se presenta como una sola ZOU,
tanto existente como prevista.

En este &mbito se clasifica como Suelo Urbano No Consolidado la parte que cumple los requisitos establecidos en la
Ley para ello, es decir, la parte que se encuentra actualmente urbanizada, aunque sin ejecutar conforme al Plan
Parcial aprobado. En cambio, se clasifica como Suelo Urbanizable la parte restante, donde no han empezado los
trabajos de urbanizacion.

Se incluye un ambito de Suelo Urbano No Consolidado:
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0 SUNC-ROi-4 Poligono Industrial (PAU AR-5 Este)

Asimismo, se incluye un ambito de Suelo Urbanizable:

o SUB-ROi-3  Poligono Industrial (PAU AR-5 Oeste)

1.3.3. El Cubillo

El nucleo de El Cubillo tiene dos Zonas de Ordenacion Urbanisticas existentes diferenciadas, la zona del nucleo,
residencial, y la zona de la carretera, con un uso industrial:

o El Cubillo - ncleo

0 El Cubillo - carretera
El nicleo es muy compacto y se encuentra clasificado como Suelo Urbano Consolidado en el POM vigente,

clasificacién que se mantiene. Presenta un tejido en manzana cerrada con edificacion alineada a vial.

La zona de la carretera, de uso industrial, incluye también el acceso al nucleo, caracterizado por terrenos no
colmatados completamente y con algunas viviendas unifamiliares aisladas. Esta zona se clasifica en el presente POM
como Suelo Urbano Consolidado, al disponer de las condiciones para ello. En la parte inmediata a la carretera, y
donde se sitlan actualmente usos industriales y terciarios, se incorpora una Actuacion Aislada para mejorar el acceso
a esas parcelas desde el nlcleo, se trata del &mbito AA-CUI-1.

Por otro lado, se plantean dos &mbitos de crecimiento a este y oeste del nicleo como Suelo Urbanizable:

o SUB-CUr-1  Vallejo del Molino
o SUB-CUr-2  Lavajo

1.3.4. Los Chospes

Se trata de un nlcleo muy compacto, identificado en la memoria informativa con una sola ZOU. Los Chospes es un
nicleo muy compacto, que aparecia representado como Suelo Urbano en el POM vigente, con dos ambitos
clasificados como No Consolidado. Presenta un tejido en manzana cerrada con edificacion alineada a vial.

En este nlcleo se plantea un d&mbito de crecimiento al sureste en terrenos vacantes, como Suelo Urbanizable.
Se incluye un ambito de suelo urbanizable:

0 SUB-CHr-1  LaBoquera
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1.4. Limitaciones consideradas y criterios adoptados

1.4.1. Planificacion territorial

En la actualidad no existe ningun Plan de Ordenacion del Territorio (POT) ni ningln otro instrumento de ordenacion
territorial y urbanistica (de los definidos por el articulo 19.A del TRLOTAU) al que el Plan de Ordenacion Municipal
(POM) de Robledo deba supeditarse.

No obstante, hemos de sefialar que se encuentra en redaccion el POT de la Comunidad Autonoma de Castilla - La
Mancha, que, evidentemente, afectard a Robledo.

1.4.2. Municipios colindantes

Los municipios colindantes cuentan con instrumentos de planeamiento que, como en el caso de Robledo, necesitan
ser actualizados, ya que solamente Ballesteros cuenta con POM (2006). Viveros y Pefiascosa cuentan con
Delimitacion del Suelo Urbano, de 1997 y 1981 respectivamente, Alcaraz cuenta con Normas Subsidiarias muy
antiguas (1994), previas a la redaccion de la LOTAU, y el municipio de Masegoso no dispone de planeamiento
municipal, por eso todos los municipios que rodean Robledo deben tenerse en cuenta para que la clasificacion de los
terrenos limitrofes no sea contradictoria.

1.5. Directrices del Desarrollo Urbanistico

Las directrices basicas del desarrollo previsto son las siguientes:

- Desarrollo de actuaciones urbanizadoras residenciales siempre adyacentes a nucleos residenciales existentes,
evitando explicitamente el urbanismo disperso en el territorio.

- Urbanismo en baja densidad, predominando viviendas unifamiliares de cierto tamafio.
- Dar preferencia a actuaciones urbanizadoras que se desarrollen en el espacio vacante.

- Desarrollo de actuaciones urbanizadoras industriales preferentemente junto a poligonos industriales existentes,
y relativamente separadas de los nlcleos residenciales, a situar junto a una carretera desde la que tengan acceso
directo.

- Facilitar la comunicacion viaria directa de los nucleos residenciales con los industriales y de los ndcleos
residenciales entre si, justificando la suficiencia de las infraestructuras de comunicaciones para soportar el trafico
previsto.

- Justificar la accesibilidad (tanto en modos sostenibles como en vehiculo) a los equipamientos dotacionales y
zonas verdes, de manera que estén comunicados por viarios de suficiente capacidad y se dispongan plazas de
aparcamiento (incluso las adaptadas a minusvalidos) junto a ellos, en proporcion suficiente. A este respecto, se
considera indispensable alcanzar la cualidad de “accesible” para que el desarrollo urbanistico se considere
“sostenible”.
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- Buvitar la implantacion de actividades ganaderas, nocivas, insalubres o peligrosas en el interior de ndcleos
residenciales. Su ubicacion preferente sera en el poligono industrial, si existen medidas correctoras para evitar
molestias a propietarios proximos, o en el suelo rastico no urbanizable de proteccion ganadera. Si dichas medidas
son insuficientes o inviables, este tipo de actividades han de situarse en suelo rustico a mas de 2.000 m del nucleo
habitado mas préximo.

- Impedir la urbanizacion de suelo rustico que presente valores ambientales, naturales, culturales o paisajisticos,
de manera que se preserven los mismos. Los usos permitidos en este tipo de suelo rustico seran siempre
compatibles con la preservacion de los valores que los hicieron merecedores de tal clasificacion, y expresamente
autorizados por la administracion competente.

- Impedir desarrollos urbanisticos en areas de suelo no aptas para su utilizacion urbana, en especial, si presentan
un relieve acusado o riesgos naturales no asumibles.

- Preservar la explotacion de terrenos agricolas y forestales de relevante importancia para la economia municipal.
- Preservar la funcionalidad de las infraestructuras existentes y previstas.

- Conservacion del paisaje urbano, mediante la implantacion de unas determinadas condiciones estéticas
coherentes con la arquitectura tradicional de la zona, especialmente en el casco histérico.

- Garantizar en todo momento la sostenibilidad ambiental de las actuaciones; asi como la sostenibilidad econémica.

- Exigir unos minimos estandares de calidad urbana en los desarrollos urbanisticos, de manera que se obtengan
superficies dotacionales en proporcion suficiente, y las redes de servicios urbanos sean capaces de satisfacer la
demanda prevista, incluso las infraestructuras generales de servicios.

Capitulo 2. CLASIFICACION DEL SUELO

2.1. Criterios generales para la clasificacion del suelo

El Plan de Ordenacion Municipal de Robledo clasifica los terrenos de todo el término municipal, segun lo establecido
en los articulos 45 a 47 del TRLOTAU, en suelo urbano (SU), urbanizable (SUB) y rdstico (SR), en las categorias y
subcategorias que proceda.

2.2.  Suelo Urbano

En Robledo, tanto en su ndcleo principal como en las pedanias, aquellos terrenos consolidados por la urbanizacion y
la edificacion, tal y como describe el articulo 104 del RP, en los que el POM no considere que exista un grado de
consolidacién insuficiente o en los que el POM no defina un incremento de edificabilidad (en cuyo caso se clasifican
como Suelo Urbano No Consolidado), se clasifican como suelo urbano consolidado (SUC), en virtud del articulo 105.2
del RP. Estos terrenos se corresponden con la mayor parte del suelo urbano definido por el POM vigente.

Tomo IIl | Memoria Justificativa | Ordenacion Estructural



PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE ROBLEDO (ALBACETE) [bJelel]V(= \ifoNi=e (o)

Se han planteado algunos reajustes menores en los perimetros del nucleo urbano, con la intencion de ajustarse a las
construcciones existentes ya consolidadas, pero, a grandes rasgos, el limite de suelo urbano propuesto coincide en
su mayor parte con el del POM de 2004.

2.2.1. Robledo
Los reajustes principales son los siguientes, ya mencionados previamente:

= En el casco urbano no se modifica sustancialmente la delimitacion de suelo urbano, al encontrarse
suficientemente consolidado, salvo ajustes de borde, incorporando los equipamientos existentes al norte de las
piscinas y un espacio libre de la Calle Correos, redelimitando por parcelas catastrales completas.

=  Se incluyen tres dmbitos de suelo urbano no consolidado, dos en el limite noroeste y otro en el suroeste.
0 SUNC-ROTr-1, al suroeste de las piscinas municipales, en el paraje de Cerro de Paterna.
0 SUNC-ROTr-2, al noreste de las piscinas municipales, en el paraje de Cerro de Paterna.

0 SUNC-ROTr-3, entrada por la Calle Milagros.

2.2.2. Poligono Industrial

En el poligono industrial se clasifica como Suelo Urbano No Consolidado la parte urbanizada (aunque no ejecutada
conforme al Plan Parcial aprobado), donde ademés ya se han edificado algunas naves industriales.

0 SUNC-RQI-4, en la zona este del Poligono Industrial.

2.2.3. El Cubillo

El POM define una delimitacion de Suelo Urbano Consolidado basado a grandes rasgos en el planeamiento actual,
salvo ajustes de borde, incorporando el ndcleo tradicional; una zona residencial en el acceso al nucleo desde la
carretera, que se encuentra parcialmente edificada; asi como un &rea industrial y de servicios ligada a la carretera.
Todas estas zonas disponen de las condiciones suficientes exigidas por la ley para ser incorporadas en esta categoria
de suelo. Cabe mencionar que la zona de la carretera incluye una Actuacion Aislada, denominada AA-CUi-1, de uso
global industrial, para la mejora del acceso a las parcelas ubicadas en esta area.

Los reajustes principales son los siguientes:

= No se modifica sustancialmente la delimitacion de suelo urbano, al encontrarse suficientemente consolidado,
salvo ajustes de borde.

= Se redefine el &mbito UA-1 del POM vigente, pasando a denominarse AA-CUi-1, de uso global industrial.

2.2.4. Los Chospes

En Los Chospes, el POM define una delimitacion de Suelo Urbano Consolidado basada en las parcelas que presentan
edificacion consolidada. No aparecen ambitos en la categoria No Consolidado.
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2.2.5. Nomenclatura
La nomenclatura utilizada por este POM para &mbitos de Suelo Urbano No Consolidado es la siguiente:

SUNC - XX +y - n° donde “XX" es el codigo con una secuencia de dos letras que identifica el nucleo de poblacion,
donde “y” es un codigo identificativo del uso principal, y “n®" la numeracién de cada unidad de actuacion dentro de ese
nucleo. Los codigos de letras usados son:

= RO: Casco urbano de Robledo
= CU: El Cubillo
= CH: Los Chospes

Tabla Resumen de Ambitos en Suelo Urbano No Consolidado

Cadigo Nombre Superficie (m?)
SUNC-ROr-1 | Cerro de Paterna Oeste 12.549,40
SUNC-ROr-2 | Cerro de Paterna Este 4.312,37
SUNC-ROr-3 | Calle Milagros 3.581,49
SUNC-ROi-4 | Poligono Industrial Este 127.311,53

2.3.  Suelo Urbanizable

La delimitacion propuesta se ajusta en todo momento a los criterios del articulo 24.1.c del TRLOTAU. Los limites se
establecen sobre la base de elementos existentes de relevancia (caminos, carreteras, calles, alineaciones, acequias,
suelo ocupado por vegetacion natural, tapias y vallados agricolas, escarpes de la orografia, etc.) o sobre elementos
de la ordenacion propuesta (alineaciones o ejes medios de manzana).

El tamafio de los sectores (S) de suelo urbanizable (SUB) se ha configurado con los siguientes criterios:
Localizacion de los mismos en zonas adyacentes a suelo urbano consolidado, para favorecer una logica de

compacidad y proximidad, que no genere nucleos habitados desvinculados del conjunto.

Establecer que cada sector (S) est& formado por una Unica unidad de actuacion (UA), para facilitar su tramitacion,
desarrollo y programacion. No obstante, al formularse el PAU correspondiente se pueden delimitar unidades de
actuacion mas pequefias, segln se especifica en el articulo 29.5 del RP.

Proponer sectores de un tamafio suficiente que proporcionen cesiones dotacionales aprovechables.

Ajustar el tamafio de los sectores a la capacidad de gestion de los actores previsiblemente implicados, evitando
sectores demasiado grandes que dificulten su ejecucion, por tener costes de urbanizacion inasumibles por los
agentes previstos en el contexto de un municipio de este tamafio y dindmica poblacional, que hagan inviable la
ejecucion real.

- Se han definido Areas de Reparto independientes para cada sector, de cara a favorecer la gestion.

Tomo IIl | Memoria Justificativa | Ordenacion Estructural



PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE ROBLEDO (ALBACETE)

En base a estos criterios y a la dindmica poblacional, se han definido seis sectores.

En el nicleo de Robledo se han delimitado dos sectores de suelo urbanizable al norte y sur de la calle Bolea.

En el Poligono Industrial aparece una parte no urbanizada, que se clasifica como Suelo Urbanizable. Se recoge
en el POM como planeamiento incorporado, ya que tiene Plan Parcial aprobado.

En EI Cubillo se han delimitado dos sectores de suelo urbanizable, uno al este, en el paraje Vallejo del Molino, y
otro al este, entre el vial de circunvalacion previsto y el nlcleo urbano, en el paraje de Lavajo.

En Los Chospes se ha delimitado un sector de suelo urbanizable al este del nucleo urbano, en el paraje de La
Boquera.

Nomenclatura
La nomenclatura utilizada por este POM es la siguiente:

SUB - XX +y - n°® para sectores de suelo urbanizable (SUB), donde “XX” es el codigo con una secuencia de dos letras
que identifica el ndcleo de poblacion, donde “y” es un cédigo identificativo del uso principal, y “n®” es la numeracion
de cada sector dentro de ese nucleo.

Tabla Resumen de Ambitos en Suelo Urbanizable

Nombre Superficie (m?)
SUB-ROr-1 Calle Bolea Norte 10.451,71
SUB-ROr-2 Llano del Romero 19.006,93
SUB-ROI-3 Poligono Industrial (PAU AR-5 parcialmente) 196.434,77
SUB-CUr-1 Vallejo del Molino 10.272,72
SUB-CUr-2 Lavajo 23.487,32
SUB-CHr-1 La Boquera 8.241,19

2.4. Suelo Rustico

El presente Plan de Ordenacion Municipal de Robledo clasifica como Suelo Rustico todos aquellos terrenos que
cumplen los criterios sefialados en el articulo 2 “Definicion del suelo ristico” del Reglamento de Suelo Rustico de la
Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

Con el fin de precisar la aplicacion de las determinaciones del planeamiento y recoger las diferentes afecciones
sectoriales existentes, se ha procedido a establecer una serie de categorias dentro del Suelo Rustico, de acuerdo con
lo dispuesto en el articulo 3 y siguientes del citado Reglamento de Suelo Rustico. En la tabla siguiente se describen
las categorias y subcategorias previstas por el Plan de Ordenacion Municipal de Robledo para el Suelo Rustico:
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CLASE

Suelo
Rustico
(SR)

CATEGORIAS

Suelo Rustico No
Urbanizable de
Especial
Proteccion
(SRNUEP)

Suelo Rustico No
Urbanizable de
Proteccion
Ambiental,
Natural, Cultural,
Paisajistico o de
Entorno

SUBCATEGORIAS

Ambiental (SRNUEP-A)

Dominio Publico Hidraulico
(SRNUEP-AH)

Vias Pecuarias (SRNUEP-AV)

Natural (SRNUEP-N)

Areas Protegidas (SRNUEP-
NP)

Elementos Geomorfolégicos
(SRNUEP-NG)

Habitats (SRNUEP-NH)

Formaciones Boscosas
(SRNUEP-NB)

Montes de Utilidad Pablica
(SRNUEP-NM)

Red Natura 2000. ZEC
(SRNUEP-NR)

Cultural (SRNUEP-C)

Paisajistica 0 de Entorno (SRNUEP-P)

Suelo Rustico No
Urbanizable de
Proteccién
Estructural

Ganadero (SRNUEP-EG)

Actividades extractivas (SRNUEP-EE)

Suelo Rustico No
Urbanizable de
Proteccion de
Infraestructuras y
Equipamientos

Carreteras (SRNUEP-IC)

Lineas Eléctricas (SRNUEP-IE)

Servicios y Equipamientos (SRNUEP-
IS)

Cementerios (SRNUEP-ICE)

Suelo Rustico de
Reserva (SRR)

Suelo Rustico de
Nucleos Rurales
Tradicionales
(SRNRT)

Figura 5. Categorias y subcategorias en Suelo Rustico

En el Capitulo 9 del presente Titulo Il se recogen los “Criterios para la ordenacion del Suelo Rustico”, describiendo de
forma pormenorizada los suelos incluidos en cada una de las categorias y subcategorias de suelo rastico definidas

por el Plan de Ordenacion Municipal y la regulacion de los usos en cada una de ellas.
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Capitulo 3. DELIMITACION PRELIMINAR DE AMBITOS DE ACTUACIONES URBANIZADORAS POR EL PLAN. SECUENCIA
DE DESARROLLO DEL SUNC Y DEL SUB

3.1. Delimitacion propuesta

La delimitacion propuesta por el POM en la alternativa elegida delimita 4 &mbitos de Suelo Urbano No Consolidado
(SUNC), ya que cuentan con parte de los servicios urbanos y acceso rodado consolidado. Tres de ellos se encuentran
situados de forma intersticial o adyacente al Suelo Urbano Consolidado de Robledo, mientras otro se delimita en la
parte ejecutada del Poligono Industrial. En total se incluyen ambitos de Suelo Urbano No Consolidado con una
superficie total de 147.754,79 m?, 20.443,26 m2de uso residencial y 127.311,53 m2 industrial.

En cuanto a sectores de Suelo Urbanizable, como se ha mencionado, se prevén 6 dmbitos de crecimiento, cinco
residenciales, con una superficie total de 71.459,87 m?, y uno industrial, que se corresponde con la parte no urbanizada
del poligono industrial, con una superficie de 196.434,77 m2,

Codigo Nombre Superficie (m?)

SUNC-ROr-1 | Cerro de Paterna Oeste 12.549,40
SUNC-ROr-2 | Cerro de Paterna Este 4.312,37
SUNC-ROr-3 | Calle Milagros 3.581,49
SUNC-ROi-4 | Poligono Industrial Este 127.311,53
SUB-ROr-1 Calle Bolea Norte 10.451,71
SUB-ROr-2 Llano del Romero 19.006,93
SUB-ROI-3 Poligono Industrial 196.434,77
SUB-CUr-1 Vallejo del Molino 10.272,72
SUB-CUr-2 Lavajo 23.487,32
SUB-CHr-1 La Boquera 8.241,19

3.2.  Secuencia logica de su desarrollo

De acuerdo con el articulo 19.3 del RP, el Plan de Ordenacion Municipal debe determinar las condiciones objetivas
que posibiliten la incorporacion al proceso de urbanizacion de los ambitos de planeamiento, ya sean unidades de
actuacion (UA) en Suelo Urbano No Consolidado (SUNC), o sectores (S) de suelo urbanizable (SUB).

Se establecen las siguientes condiciones generales para el desarrollo de cualquier sector o unidad de actuacion:

- El promotor esta obligado a ejecutar las infraestructuras de servicios publicos urbanos necesarias para conectar
las previstas en el sector o unidad de actuacion con las existentes en el resto del municipio y acreditar que éstas
tienen capacidad suficiente para atender el incremento de demanda (articulo 100.2 del RP). En caso contrario, el
promotor esté obligado a correr con los gastos de la correspondiente ampliacion o0 mejora de las instalaciones.
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Esto incluye red de abastecimiento de agua potable, de saneamiento, de suministro de energia eléctrica, red
viaria y cualesquiera otras.

El desarrollo de cualquier sector esta condicionado a la acreditacion, por parte del organismo de cuenca, de la
concesion de recurso hidrico en el volumen necesario para el incremento de demanda de agua potable
correspondiente. De esta manera se aplica el articulo 33.a de la Ley 45/2007 de Desarrollo Sostenible del Medio
Rural, y el articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas (RDL 1/2001 y Ley 11/2005).

El desarrollo de cualquier sector esta condicionado a la acreditacion de que el sistema de alcantarillado y
depuracién sea capaz de asumir el incremento de caudal de aguas residuales correspondiente. A este respecto,
deberd acreditarse, por parte del organismo de cuenca, la correspondiente autorizacion de vertidos para el caudal
previsto. Asi mismo, debera acreditarse, por parte de la entidad titular de la EDAR, que la misma tiene capacidad
suficiente para absorber el incremento de la demanda.

Orden bésico de prioridades

El POM fija un orden bésico de prioridades, en cumplimiento del art. 19.3 del RP y art. 24.1.c del TRLOTAU, teniendo
en cuenta las circunstancias concretas de cada ambito de planeamiento. Se considera que, dada la dinamica
poblacional del Robledo, la demanda de transformacion de suelo para uso residencial puede ser asumida con el suelo
ya antropizado, es decir, Suelo Ubano Consolidado vacante y Suelo Urbano No Consolidado, y entre los ambitos de
este ultimo, se da prioridad a satisfacer una demanda individualizada de cada nucleo y, dentro de cada uno, a los
ambitos en posiciones mas centrales. Sin embargo, el Ayuntamiento en Pleno, teniendo en cuenta las circunstancias
reales sobrevenidas (desarrollo de sectores previos, acreditacion de una demanda real, etc.), podré posteriormente
acordar alterar este orden basico de prioridades, motivando tal decision.

A continuacion, se incluye una tabla en la que se muestra dicha programacion o secuencia légica de desarrollo:

Codigo Nombre 1-4 afios 5-8 afios +9 afios
SUNC-ROr-1 | Cerro de Paterna Oeste X
SUNC-ROr-2 | Cerro de Paterna Este X
SUNC-ROr-3 | Calle Milagros X
SUNC-ROi-4 | Poligono Industrial Este X
SUB-ROr-1 | Calle Bolea Norte X
SUB-ROr-2 | Llano del Romero X
SUB-ROI-3 | Poligono Industrial X
SUB-CUr-1 | Vallejo del Molino X
SUB-CUr-2 | Lavajo X
SUB-CHr-1 | La Boquera X
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Capitulo 4. Usos, INTENSIDADES Y DENSIDADES

4.1. Establecimiento de Usos Globales

Dado que el uso dotacional (D) y el terciario (T) no se consideran mayoritarios de ninglin sector, se ha distribuido el
uso residencial (R) e industrial (I) entre los diferentes &mbitos de ordenacidn y ZOUs. Para ello, se ha de tener en
cuenta el criterio establecido por el articulo 4.1.a del TRLOTAU, segun el cual debe garantizarse un desarrollo racional
y equilibrado de las actividades en el territorio.

De forma general, todos los sectores (S) definidos en el interior de los nlcleos de poblacion o adyacentes a los mismos
se estableceran como ambitos de uso residencial (R). El uso industrial, pues, se reserva para el poligono industrial
existente y su ampliacion, asi como a la zona ligada a la carretera de El Cubillo, sin perjuicio de que se puedan instalar
actividades industriales no molestas, asi como terciarias 0 comerciales, en zonas residenciales, en virtud de la
compatibilidad de usos que define el POM en la respectivas normas zonales u Ordenanzas Tipoldgicas.

Codigo Nombre Ambito Superficie (m?) GLIJoSt;)aI
Z0U.01.01 Robledo SUcC 142.630,58 Residencial
Z0U.01.02 El Cubillo nicleo SucC 38.383,18 Residencial
Z0U.01.03 Los Chospes SucC 62.316,64 Residencial
Z0U.02.01 Cerro de Paterna Oeste SUNC-ROr-1 12.549,40 Residencial
Z0U.02.02 Cerro de Paterna Este SUNC-ROr-2 4.312,37 Residencial
Z0U.02.03a C/ Milagros SUC y SUNC-ROr-3, 6.553,07 Residencial

Z0U.02.03b Robledo Sur SUB-ROr-1, SUB-ROr-2 29.458,67 Residencial
Z00.02.04 Vallejo del Molino SUB-CUr-1 10.272,72 Residencial
Z0U.02.05 Lavajo SUCy SUB-CUr-2 23.487,32 Residencial
Z0U.02.06 La Boquera SUB-CHr-1 8.241,19 Residencial
Z0U.03.01 Poligono Industrial (PAU AR-5) | SUNC-ROIi-4 y SUB-ROQI-3 323.746,30 Industrial
70U.03.02 | El Cubillo acceso SUC + AA-CUI-L 17.734,36 F!Zgﬁisggg:m

4.2. Edificabilidades y Densidades Maximas

De acuerdo con lo establecido por el art. 19.4 del RP, para el célculo de las intensidades y densidades maximas de
cada ambito de planeamiento se tendra en cuenta la superficie ocupada por los mismos excluyendo la de los terrenos
destinados a sistemas generales (SG). A esta superficie se le denomina superficie neta (o superficie del &mbito), v,
por tanto, no tiene por qué coincidir con la superficie total del sector, que es la mostrada en las tablas de anteriores
apartados. No obstante, en la propuesta del POM no se han adscrito sistemas generales a obtener a los &mbitos de
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ordenacion de cara a facilitar la gestion, por lo que, de facto, ambas dimensiones, superficie bruta y superficie neta,
coinciden.

Se ha calculado el aprovechamiento objetivo (AO) méaximo materializable tras medir la superficie de terrenos
susceptibles de aprovechamiento y aplicar sobre ellos la edificabilidad prevista en la ordenanza tipoldgica
correspondiente. Para los ambitos de suelo urbanizable colindantes con el suelo urbano consolidado se ha definido
su ordenacion detallada (OD), ver articulo 38 del Reglamento de Planeamiento (RP), por las cesiones locales se han
cuantificado en funcion de la OD.

Desde la entrada en vigor de la Ley 2/2009, se abandona el paradigma de la densidad residencial, focalizado en el
establecimiento del limite m&ximo de viviendas, y se presenta la densidad poblacional, que se centra en la poblacion
prevista. No obstante, se incluyen en la ordenacion ambas determinaciones, para una ejecucion efectiva de la
regulacion de la intensidad y densidad poblacional y residencial.

El nimero de viviendas y la poblacion previstas se han calculado aplicando 4 parametros:

e El ratio hab/100mZc de uso residencial. Aunque la Ley 2/2009 lo fija en 3,0 hab/100m2, en la memoria

informativa se ha podido comprobar que este valor queda lejos de la realidad urbanistica de un municipio del
tamafio y dindmica poblacional como Robledo. Podria resultar adecuado para ciudades, pero no para
municipios de menor tamafio. El descenso en los ultimos 10 afios en el nimero de residentes en Robledo se
acompafia de un incremento en el nimero de hogares en el municipio, dado que en 2001 eran 165 hogares
y en 2011 170. Eltamafio medio del hogar en 2001 era de 1,25 personas por hogar, mientras que en 2011
el tamafio medio era de 2,6 personas por hogar, segln los datos de los Censos de Poblacidn y Viviendas de
2001y 2011 (INE).
En cualquier caso, se ha dejado en 3,0 hab/100m? por referirse a la maxima poblacion que puede acogerse.
Este parametro y los datos de poblacion que se deriven de él no podran utilizarse para estimar la poblacion
realmente prevista, es decir, la evolucién del padrén. Por el contrario, si que sera el pardmetro a partir del
cual dimensionar las dotaciones e infraestructuras.

e El ratio efectivo de habitantes por vivienda, establecido en 2,6 habl/viv. Este pardmetro, obtenido del
analisis de la distribucion actual de habitantes y hogares en la fase de informacion, sera el utilizado cuando
haya que calcular la evolucion del padrdn, y valorar la magnitud del crecimiento propuesto.

e La proporcion de edificacién efectivamente destinada al uso residencial respecto del total del
aprovechamiento materializable. En la memoria informativa ha podido constatarse que hay otros usos
(industrial, comercial, almacén, garaje) que coexisten con el residencial en un mismo edificio. Esta proporcion
de techo realmente residencial respecto del total depende de la tipologia edificatoria prevista, oscilando entre
un 60% y un 85%.

e La proporcién de viviendas principales respecto del total. Una vez méas, en la memoria informativa
pueden consultarse los datos correspondientes a la cantidad de viviendas no principales (secundarias,
vacias) existentes. El Plan asume, para cada &mbito de planeamiento, una proporcion de viviendas
principales, determinada en funcion de su funcién dentro del modelo territorial adoptado, y que se ha
estimado entre un 25% y un 60%, en funcién de cada nlcleo de poblacion, siendo el resto viviendas
secundarias o de temporada.

e La superficie media de la vivienda, en m% de uso residencial. En las tablas siguientes ha de tenerse en
cuenta que los calculos numéricos llevan implicito un redondeo de decimales. Las cifras de poblacion y
ndmero de viviendas son nimeros enteros, mientras que el resto no, aunque de cara a simplificar no se
muestren todos los decimales considerados en los calculos. La intensidad y densidad maximas se redondean
al alza por su propio caracter de maximos.
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Suelo urbano consolidado y no consolidado

A continuacion, se incluyen los célculos correspondientes a los niveles méaximos de intensidad edificatoria, densidad
edificatoria y densidad poblacional atribuidos por el POM al suelo urbano, distinguiendo entre las categorias
consolidado (SUC) y no consolidado (SUNC). De esta manera podremos estimar la capacidad de acogida maxima o
potencialidad del suelo urbano, bajo la hipétesis de saturacion completa 0 maximo desarrollo y reforma del suelo
edificable existente.

Respecto de la fase de informacion, al haberse modificado la delimitacion de las ZOUs con el ajuste del perimetro del
suelo urbano, se ha modificado igualmente el resto de magnitudes, especialmente el valor de la superficie de suelo

vacantes.
_ Sup bruta =09 SupNeta| SA SV SV-A AOE AO PV AOCA AOT
Ambito parcela
(m?2s) (m?2s) (m?2s) (m?2s) (m?2s) (m?2s) (m2) (m?2t) (m2) (m2)
Z0U.01.01 | 142.630,58 | 83.915,30 | 83.915,30 13.015,54 | 13.015,54 | 76.891,00 | 13.015,54 89.906,54
Z0U.01.02 | 38.383,18 | 23.857,43 | 23.857,43 3.577,72 | 3.577,72 | 18.570,00 | 3.577,72 22.147,72
Z0U.01.03 | 62.316,64 | 35.309,42 | 35.309,42 2.275,58 | 2.275,58 | 26.112,00 | 2.275,58 28.387,58
Z0U.02.01 | 12.549,40 | 11.113,51 11.557.93| 2.566,48 505 7.485,54 | 7.485,54
Z0U.02.02 | 4.312,37 | 4.372,25 4.334,12 | 1.019,56 546 2.350,20 | 2.350,20
Z0U.02.03a| 6.553,07 | 2.972,53 | 2.972,53 | 3.581,48 1.450,00 2.058,05 | 3.508,05
Z0U.03.02 | 17.734,36 | 12.825,78 | 12.825,78 4.864,51 3.056,00 5.854,74 | 5.854,74
De cara a la interpretacion del cuadro anterior, se aclaran los términos:
e Superficie bruta: refleja el total de la superficie de cada ZOU
e Superficie de parcelas: excluyendo sistemas generales y locales
e Superficie neta: superficie de parcelas no incluidas en mbitos de ordenacion
e  SA: superficie incluida en &mbitos de ordenacion de SUNC / SUB
e SV:superficie de parcelas vacante en el estado actual
e  SV-A: superficie de parcelas vacantes no incluidas en SUNC / SUB (SUC finalista)
e AO-E: Aprovechamiento Objetivo existente edificado licitamente
e AO-PV: Aprovechamiento Objetivo materializable en parcelas vacantes
e AO-A: Aprovechamiento Objetivo materializable en &mbitos de ordenacion SUNC / SUB
e AO-T: Aprovechamiento Objetivo materializable total
. IEB IEN NvivE NvivV NvivA NvivT DEviv DPviv
(m2t/m2s) | (m2t/m2s) (n°) (n°) (n°) (n°) (viv/ha) | (viv/ha)
Z0U.01.01 0,63 1,07 218 108 326 15 23
Z0U.01.02 0,58 0,93 72 30 102 19 27
Z0U.01.03 0,46 0,80 97 19 116 16 19
Z0U.02.01 0,60 0,67 30 60 2 20
Z0U.02.02 0,54 0,54 12 24 5 20
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. IEB IEN NvivE NvivV NvivA NvivT DEviv DPviv

AMDIto. 1 omes) | (matmes) | () ) ) (09 | (vivha) | (ivha)
70002032 | 054 | 1,8 7 1 8 89 1 20
7000302 | 033 | 046 2 g 0 10 1 20

De cara a la interpretacion del cuadro anterior, se aclaran los términos:

e |EB: Intensidad Edificatoria Bruta

e |EN: Intensidad Edificatoria Neta

¢ NvivE: numero de viviendas existentes por ZOU

e NvivV: nimero de viviendas potenciales en suelo vacante

e NvivA: nimero de viviendas potenciales en &mbitos de ordenacion SUNC / SUB
e NvivT: nimero de viviendas potenciales totales en Suelo Urbano

e DE viv: Densidad de viviendas existente

e DP viv: Densidad de viviendas méxima potencial

Vemos que la densidad de viviendas existente maxima se corresponde con el nucleo de El Cubillo, que se sitda en
torno a 27 viv/ha, mientras que la correspondiente a la mayoria de las areas del resto nicleos esta en torno a 20
viv/ha. Esta es la densidad méaxima que se tomara como referencia para los &mbitos de SUNC, y que conjuntamente
con los &mbitos consolidados elevaria la densidad.

Estos datos arrojan un total de 401 viviendas existentes, mas 166 viviendas potenciales en suelo urbano finalista
vacante, lo que arroja un total de 567 viviendas, a los que cabe afiadir otras 50 viviendas en &mbitos de SUNC y 143
viviendas en los sectores clasificados como urbanizable, para un total de 760 viviendas.

Esto arrojaria una poblacién maxima en el pleno desarrollo del POM, con un ratio de 2,6 habitantes/vivienda, de 1.976
habitantes. No obstante, dado que en 2011 el nimero de viviendas (472, 172 viviendas principales) superaba al
numero de hogares (170), por tanto, el 63,53% de las viviendas de Robledo tienen un caracter estacional. Ademas,
como se ha mencionado previamente, el tamafio del hogar realmente existente en Robledo, con fecha de 2011, era
de 2,6 habitantes, y con tendencia a la baja desde 2001. Por tanto, un escenario razonable seria establecer un
horizonte del 35% de viviendas principales y una ocupacion de 2,6 hab/vivienda, lo que arrojaria un maximo de 692
habitantes.

Puede comprobarse facilmente, a efectos de justificar estos &mbitos como suelo urbano consolidado (SUC), que no
hay incrementos de edificabilidad sobre la preexistente licitamente materializada. EI maximo techo permitido por el
POM es siempre igual o inferior al existente, calculado en la fase de informacién, conforme a la metodologia
establecida enla NTP y el RP.

Se ha utilizado la edificabilidad preexistente licitamente materializada en lugar de la edificabilidad permitida por el
planeamiento vigente, puesto que no existen las dotaciones correspondientes al aprovechamiento permitido vigente
(calculadas conforme al TRLOTAU).

Para conseguirlo se han ajustado los valores de edificabilidad neta permitida en las diferentes ordenanzas tipologicas
de las normas urbanisticas, de modo que siempre sean iguales o inferiores a la edificabilidad neta preexistente. De
este modo se evita tener que clasificar amplias zonas de los cascos urbanos existentes como suelo urbano no
consolidado (SUNC) por incremento de edificabilidad sobre la preexistente, lo que obligaria a realizar las oportunas
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reservas de suelo dotacional en proporcion al incremento previsto. Estas zonas se encuentran muy consolidadas por
la edificacion, por lo que es muy dificil identificar en ellas terrenos en los que pudieran reservarse nuevas cesiones
dotacionales (sistemas locales).

De todos modos, podemos ver que la intensidad edificatoria existente en algunas de estas zonas es superior a
10.000m2/ha, y en otras esta préxima a dicho limite. Por tanto, no es posible plantear incrementos de edificabilidad,
en virtud del art. 21.1 del RP.

Capitulo 5. DELIMITACION DE LAS ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA PREVISTAS (ZOU)

5.1. Definicion y delimitacion

De acuerdo con Anexo lll del RP, se han definido 12 ZOUs, mediante la integracion de las variables de uso global
(Residencial o Industrial) y tipologia edificatoria. Son las siguientes:

Z0U Uso Global Tipologia edificatoria
Z0U.01.01 | Robledo
Z0U.01.02 | El Cubillo ntcleo Residencial Edificacion alineada a vial
Z0U.01.03 | Los Chospes
Z0U.02.01 | Cerro de Paterna Oeste Adosada
Z0U.02.02 | Cerro de Paterna Este Adosada
Z0U.02.03a | C/ Milagros Adosada
Residencial .
Z0U.02.03b | Robledo Sur .I . .I Aislada
Unifamiliar
Z0U.02.04 | Vallejo del Molino Aislada
Z0U.02.05 | Lavajo Aislada
Z0U.02.06 | La Boquera Aislada
Z0U.03.01 | Poligono Industrial (PAU AR-5) Industrial L .
Edificacion alineada a vial
Z0U.03.02 | El Cubillo acceso Industrial-Residencial
Robledo

= Z0U.01.01. Robledo. Comprende el nucleo histérico de Robledo, con un trazado orgénico intrincado, calles
de pequefia seccion. Predominan las manzanas con mezcla de vivienda unifamiliar, en manzana cerrada con
un alto nivel de ocupacion y con una proporcion relativamente baja de espacios libres de parcela.

= 70U.02.01. Cerro de Paterna Oeste. Situado al noreste del niicleo de Robledo, al norte de la carretera N-
322, en el camino de Viveros, colindante al este con el paquete dotacional mas importante del municipio
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(plaza de toros, piscina municipal, campo de futbol), que ejerce de barrera. Incluye un &mbito de Suelo Urbano
No Consolidado (SUNC-ROr-1), practicamente la totalidad del suelo presenta vivienda unifamiliar aislada.

= 70U.02.02. Cerro de Paterna Este. Situado al noroeste del niicleo de Robledo, al norte de la carretera N-
322, en el acceso sur al camino de Viveros, colindante al oeste con el paquete dotacional mas importante del
municipio (plaza de toros, piscina municipal, campo de fatbol), que ejerce de barrera. Incluye un &mbito de
Suelo Urbano No Consolidado (SUNC-ROr-2), practicamente la totalidad del suelo presenta vivienda
unifamiliar aislada.

= Z0U.02.03ay b. C/ Milagros y Robledo Sur. Situado al sur del nicleo de Robledo, en el entorno de la calle
de la Bolea, que ejerce de eje del &mbito y de circunvalacion sur del nucleo, extendiéndose al norte hasta la
calle Milagros. Incluye una pequefia porcion de Suelo Urbano Consolidado, ya edificado, del acceso al nlcleo
por la calle de la Bolea y los &mbitos de Suelo Urbano No Consolidado SUNC-ROr-1, y de Suelo Urbanizable
SUB-ROr-1 y SUB-ROr-2. La totalidad del Suelo Consolidado presenta vivienda unifamiliar, en hilera y
aislada, y practicamente la totalidad del SUNC y del SUB se encuentra sin edificar.

= Z0U.03.01. Poligono Industrial. Situado de forma aislada con respecto al ndcleo residencial, comprende el
poligono industrial existente y su ampliacion.

El Cubillo

= Z0U.01.02. El Cubillo ntcleo. Comprende el nlcleo tradicional de El Cubillo, claramente delimitado por la
topografia sobre el valle. Presenta un tejido organizado en tres calles aproximadamente paralelas.
Predominan las manzanas con mezcla de vivienda unifamiliar, en manzana cerrada, con un alto nivel de
ocupacion y con una proporcion relativamente baja de espacios libres de parcela.

= Z0U.02.04. Vallejo del Molino. Comprende el &mbito de SUB al oeste del nlcleo tradicional de El Cubillo,
claramente delimitado por la topografia sobre el valle, con un uso previsto de vivienda unifamiliar.

= Z0U.02.05. Lavajo. Comprende la zona de SUC de acceso a la localidad, asi como el ambito de SUB al
oeste del nucleo tradicional de El Cubillo, claramente delimitado por la topografia sobre el valle, ambas zonas
con un uso previsto de vivienda unifamiliar.

= Z0U.03.02. El Cubillo acceso. Se corresponde con el suelo clasificado como Suelo Urbano Consolidado
ligado a la carretera, en una cota mas baja a la del nlcleo residencial y el acceso al nucleo tradicional. Se
delimita una Actuacion Aislada de uso global mayoritario industrial, denominada AA-CUi-1, en la zona este.

Los Chospes
= Z0U.01.03. Los Chospes. Comprende el nlcleo tradicional de Los Chospes, claramente delimitado por la

topografia sobre el valle. Predominan las manzanas con mezcla de vivienda unifamiliar, en manzana cerrada,
con un alto nivel de ocupacion y con una proporcion relativamente baja de espacios libres de parcela.

= Z0U.02.06. La Boquera. Comprende el ambito de SUB al oeste del nicleo tradicional de Los Chospes,
claramente delimitado por via limite actual del niicleo, con un uso previsto de vivienda unifamiliar.
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5.2. Edificabilidades y Densidades Maximas

. IEB IEN NVivE NvivV NvivA NvivT DEviv DPviv

(m2t/m2s) | (m2/m3s) (n°) (n°) (n°) (n°) (viviha) | (viv/ha)
Z0U.01.01 0,63 1,07 218 108 326 15 23
Z0U.01.02 0,58 0,93 72 30 102 19 27
Z0U.01.03 0,46 0,80 97 19 116 16 19
Z0U.02.01 0,60 0,67 3 0 30 60 2 20
Z0U.02.02 0,54 0,54 2 0 12 24 5 20
Z0U.02.03a | 0,54 1,18 7 1 89 11 20
Z0U.03.02 0,33 0,46 2 8 10 1 20

Capitulo 6. DELIMITACION DE LAS AREAS DE REPARTO. DETERMINACION DEL APROVECHAMIENTO TIPO Y
APROVECHAMIENTO TIPO MEDIO

6.1. Delimitacion de Areas de Reparto (AR)

El POM debe definir una serie de Areas de Reparto (AR) conforme a lo previsto en el art. 31 del RP, que comprendan
uno o varios sectores (S) completos de suelo urbanizable (SUB), asi como la superficie de sistemas generales (SG)
adscritos a los mismos.

Asi mismo, el Plan define una serie de Areas de Reparto (AR), conforme al art.32 del RP, comprendiendo una o varias
unidades de actuacion (UA) de suelo urbano no consolidado (SUNC), incluso con la superficie de sistemas generales
(SG) adscritos a los mismos.

De cara a facilitar la gestion de los ambitos delimitados, se ha definido un Area de Reparto independiente para cada
ambito, y no se han adscrito Sistemas Generales a los mismos.

A continuacion, se incluye una tabla resumen:

Ambito Denominacion Uso
SUNC-ROr-1 Cerro de Paterna Oeste Residencial VU-1
SUNC-ROr-2 Cerro de Paterna Este Residencial VU-1
SUNC-ROr-3 Calle Milagros Residencial VU-1
SUNC-ROI-4 Poligono Industrial Este Industrial
SUB-ROr-1 Calle Bolea Norte Residencial VU-2
SUB-ROr-2 Llano del Romero Residencial VU-2
SUB-ROI-3 Poligono Industrial Industrial

Tomo IIl | Memoria Justificativa | Ordenacion Estructural



PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE ROBLEDO (ALBACETE) [bJelel]V(= \ifoNi=e (o)

Ambito Denominacion Uso
SUB-CUr-1 Vallejo del Molino Residencial VU-2
SUB-CUr-2 Lavajo Residencial VU-2
SUB-CHr-1 La Boquera Residencial VU-2

6.2. Fijacion del Aprovechamiento Tipo (AT)

Metodologia y coeficientes ponderadores
Para el calculo del aprovechamiento tipo (AT), se han seguido las determinaciones del articulo 33 del RP.

Los sistemas generales (SG) no incluidos dentro de ningln sector se han adsctrito en la proporcidn adecuada para
que la diferencia entre el aprovechamiento tipo (AT) de &reas de reparto (AR) de un mismo uso mayoritario sea inferior
al 15%, segun se exige en el articulo 31.3 del RP. Esto garantiza la igualdad de beneficios en situaciones iguales, tal
como exige el articulo 6.1.e del TRLOTAU.

Se ha tenido en cuenta, en aplicacion del articulo 34 del RP, que no todas las tipologias edificatorias dardn como
resultado el mismo rendimiento econémico.

En este sentido, se han definido dos ordenanzas tipolégicas conforme al RP para uso residencial: casco tradicional
(CT) y vivienda unifamiliar (VU), esta ultima con dos grados distintos, con distinta intensidad edificatoria: VU-1 para
vivienda adosada, y VU-2 para vivienda aislada.

A la ordenanza VU-1 se le aplica un coeficiente ponderador de 1,00 por ser el uso mayoritario, para tener en cuenta
que se trata de viviendas unifamiliares aisladas que tendran un rendimiento econdmico algo superior a los ambitos de
aplicacion de la ordenanza CT (casco tradicional residencial en manzana cerrada) a los se les aplica un coeficiente
ponderador de 0,75. A efectos del célculo de la diferencia de aprovechamiento tipo, se separan los sectores de
vivienda unifamiliar VU-1 en SUNC, con mayor intensidad edificatoria, de los de SUB, con vivienda unifamiliar VU-2,
con menor, y un coeficiente de ponderacién mayor, de 1,2. En cuanto a los &mbitos de uso industrial, se distinguen
dos tipos de ordenanzas industriales (IN-1 e IN-2), para ambos se establece un coeficiente de ponderacion de 0,5.
Para aquellos sectores que en virtud de la Ordenacion Detallada cuenten con parcelas regidas por distintas
ordenanzas tipolégicas, (SUNC ROr-3, con parcelas de CT y VU-1) el coeficiente se calcula segun la proporcion de
Aprovechamiento Objetivo para cada uso.

En cuanto a las viviendas en algin régimen de proteccion publica, se adoptan los coeficientes propuestos en el art.
34 del RP: 0,75 para VPO y 0,85 para VPP. No obstante, en aplicacién del articulo 19.8 del Reglamento de
Planeamiento, al tratarse de un municipio de menos de 10.000 habitantes, no es necesario definir en el POM las
determinaciones precisas para garantizar que se destine a la construccion de viviendas sujetas a un régimen de
proteccion publica el suelo suficiente para cubrir las necesidades previsibles en el primer decenio de vigencia del Plan.

De esta forma, dado que dichas determinaciones no se establecen, el coeficiente ponderador global del AR sera igual
al del uso mayoritario, segun la siguiente tabla:
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Ambito Denominacién Norma Zonal ggﬁg VP gclgggl
SUNC-ROr-1 | Cerro de Paterna Oeste VU-1 1 1
SUNC-ROr-2 | Cerro de Paterna Este VU-1 1 1
SUNC-ROr-3 | Calle Milagros CT;VU-1 1 1
SUNC-ROIi-4 | Poligono Industrial Este IN-2 0,5 0,5

SUB-ROr-1 | Calle Bolea Norte VU-2 12 12

SUB-ROr-2 | Llano del Romero VU-2 12 1,2

SUB-ROI-3 | Poligono Industrial IN-2 0,5 0,5

SUB-CUr-1 | Vallejo del Molino VU-2 1,2 1,2

SUB-CUr-2 | Lavajo VU-2 1,2 1,2

SUB-CHr-1 | La Boquera VU-2 1,2 1,2
Resultados

El célculo del aprovechamiento tipo (AT, en ua/m2s) de cada Area de Reparto se detalla a continuacion:

Codigo Uso Sup.Total | SGAds | SGexist AOT CP | AOpond AT
SUNC-ROr-1 | Residencial VU-1 12.549,40 928,28 7.621,88 |1,00| 7.621,88 0,61
SUNC-ROr-2 | Residencial VU-1 4.312,37 81538 | 2.932,41 [1,00| 293241 | 0,68
SUNC-ROr-3 | Residencial VU-1 3.581,48 2.115,07 |1,00| 2.115,07 0,59
SUNC-ROI-4 Industrial 127.311,53 66.286,85 |0,50|33.143,43| 0,26
SUB-ROr-1 Residencial VU-2 10.451,74 3.13552 |1,20| 3.762,63 0,36
SUB-ROr-2 Residencial VU-2 19.006,93 5.702,08 |1,20| 6.842,49 0,36
SUB-ROI-3 Industrial 196.434,77 58.930,43 |0,50|29.465,22| 0,15
SUB-CUr-1 | Residencial VU-2 | 10.272,72 3.081,82 [1,20| 3.698,18 | 0,360
SUB-CUr-2 Residencial VU-2 23.487,32 | 3.444,83 | 202,15 7.046,20 |1,20| 8.455,44 | 0,360
SUB-CHr-1 Residencial VU-2 8.241,19 - 2.472,36 |1,20| 2.966,83 | 0,360

Asi, con respecto al aprovechamiento tipo (AT, en ua/m2s), en los &mbitos sometidos a operaciones de reforma interior
y en las unidades de actuacion urbanizadora (UA) del suelo urbano no consolidado (SUNC), de uso mayoritario
residencial con norma zonal VU-1, con mayor intensidad edificatoria, no existe una diferencia mayor del 15% entre el
ambito con menor AT (SUNC-ROr-3, 0,59) y el de mayor AT (SUNC-ROr1, 0,68), conforme a lo establecido en el
articulo 32 del Reglamento de Planeamiento. Solo existe otro &mbito SUNC de otro uso mayoritario distinto, en este
caso el SUNC-ROI-4, de uso industrial, parcialmente ejecutado y pendiente Unicamente de obras de urbanizacion.
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Por otra parte, el aprovechamiento tipo (AT, en ua/ms) en los &mbitos delimitados de suelo urbanizable (SUB) de uso
mayoritario residencial con norma zonal VU-2 de menor intensidad edificatoria, no existe una diferencia mayor del
15%, ya que todos presentan un AT idéntico, 0,36, y por tanto conforme a lo establecido en el articulo 31 del
Reglamento de Planeamiento.

Solo existe otro ambito SUB de otro uso mayoritario distinto, en este caso el SUB-ROI-3, de uso industrial, en régimen
de planeamiento incorporado.

6.3. Participacion publica en las plusvalias

SegUn la Disposicion Transitoria 32 de la Ley 2/2009, todo POM debera adaptar su contenido a lo dispuesto en los art.
68y 69 del TRLOTAU en su redaccion dada por dicha Ley.

Por lo tanto, el POM de Robledo prevé que, si un AR tiene un AT distinto al AT medio del conjunto de AR de un mismo
uso global, el porcentaje de cesion a favor del patrimonio publico del suelo oscile entre el 5% y el 15%, en proporcion
a la diferencia.

Para areas con uso global residencial VU-1 (SUNC) el AT medio del conjunto de Areas de Reparto es de 0,62.

Para areas con uso global industrial (SUNC) el AT medio del conjunto de Areas de Reparto es de 0,26, al solo existir
un AR de dichas caracteristicas.

Para areas con uso global residencial VU-2 (SUB) el AT medio del conjunto de Areas de Reparto es de 0,36.

Para areas con uso global industrial (SUB) el AT medio del conjunto de Areas de Reparto es de 0,15, al solo existir
un AR de dichas caracteristicas.

Para ello, se calcula el AT medio, se calcula la diferencia, se expresa en % (redondeando hacia abajo) y se aplica
dicho diferencial sobre el valor base del 10%. Los calculos detallados son los siguientes:

Codigo Uso AT AM Dif Cesion
SUNC-ROr-1 Residencial VU-1 0,61 0,600 123% |10,12%
SUNC-ROr-2 Residencial VU-1 0,68 0,600 13,33% |11,33%
SUNC-ROr-3 Residencial VU-1 0,59 0,600 -157% | 9,84%
SUNC-ROI-4 Industrial 0,26 0,260 0,00% | 10,00%

SUB-ROr-1 Residencial VU-2 0,36 0,350 2,86% | 10,29%
SUB-ROr-2 Residencial VU-2 0,36 0,350 2,86% | 10,29%
SUB-CUr-1 Residencial VU-2 0,36 0,350 2,86% 9,69%
SUB-CUr-2 Residencial VU-2 0,36 0,350 2,86% 9,69%
SUB-CHr-1 Residencial VU-2 0,36 0,350 2,86% | 10,29%
SUB-ROI-3 Industrial 0,15 0,150 0,00% |10,00%
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Capitulo 7. SISTEMAS E INFRAESTRUCTURAS GENERALES

Sistema o Infraestructura General es la dotacion integrante de la ordenacion estructural establecida por el
planeamiento, compuesta por los elementos determinantes para el desarrollo urbanistico y, en particular, las
dotaciones bésicas de comunicaciones, equipamientos comunitarios y espacios libres, cuya funcionalidad y servicio
abarcan més de una actuacion urbanizadora o0 &mbito equivalente. Tienen siempre la condicion de dominio publico.

Hay tres tipos de Sistemas Generales (SG), el SG de Comunicaciones (SGCO), el SG de Equipamientos (SGEQ) y el
SG de Espacios Libres (SGEL). Se describen en los epigrafes siguientes junto con las Redes de Infraestructuras, que
también forman parte de la ordenacion estructural.

7.1. Sistema General Dotacional de Comunicaciones (SG-DC)

En el presente epigrafe se distinguen las comunicaciones que formaran parte del Sistema General Dotacional de
Comunicaciones (SG-DC).

Basicamente, el SG-DC se articula actualmente mediante las calles principales de los nucleos de poblacién. Este
sistema se ha propuesto en el presente POM en base a criterios de funcionalidad, jerarquizacion y continuidad en la
trama urbana.

Cabe destacar también que la Red Supramunicipal de Comunicaciones estaria formada por las carreteras que
atraviesan el término municipal de Robledo, uniendo varios municipios. Estas serian las carreteras N-322, CM-320,
CM-3133, AB-602 y la AB-5028. También formaria parte de esta red la autovia A-32 prevista, que formara parte de la
Red Supramunicipal una vez se ejecute. Todas estas vias, aunque realmente sirven a varios municipios, formarian
parte de la Red General, conforme al punto 5.1.b del articulo 19 del Reglamento de Planeamiento.

Por otro lado, y aunque no es objeto de este epigrafe, la Red Local de Comunicaciones estaria formada por las calles
de menor entidad dentro de los nucleos de poblacién. En este caso no se designa ninguna via como Sistema
Estructurante (SE), conforme al articulo 19.5.2 del Reglamento de Planeamiento.

A continuacion, se detalla por nlcleos los Sistemas Generales de Comunicaciones Existentes y Propuestos
considerados en el presente POM.

Robledo

El Sistema General de Comunicaciones de Robledo estaria formado actualmente por la travesia de la Carretera N-
322, asi como por los principales viales interiores, que son: Calle Mayor y su continuidad al otro lado de la nacional;
Calle Huertas; Calle Milagros; Calle Zapateros desde la Plaza Mayor hacia el norte; Calle Bolea; Avenida del
Ayuntamiento; Calle Correos y Calle Cubillico.

Los Sistemas Generales propuestos por el POM se encontrarian en el &mbito SUNC-ROr-1, al comienzo del Camino
de Viveros, por tratarse de la continuidad de la Calle Mayor; en los ambitos SUNC-ROr-3 y SUB-ROr-2, en el tramo
final de la Calle Milagros; y en los sectores de Suelo Urbanizable, concretamente la Calle Bolea que, aungue
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actualmente se encuentra asfaltada y con alumbrado, necesitaré adaptarse a las determinaciones del sector, por eso
se considera como sistema propuesto y no existente.

Poligono Industrial
Aunque no se trata de un nlcleo como tal, su carécter aislado hace que se pueda analizar de forma independiente.

A modo de informacion, cabe decir que en el Poligono Industrial todos los viales se consideran como Sistemas
Locales, siguiendo las determinaciones del Plan Parcial que lo desarrolld.

El Cubillo

El Sistema General de Comunicaciones de El Cubillo estaria formado en estos momentos por la Calle Cuesta, la Calle
Judio, la Calle Tesifonte Gallego y la Calle de la Iglesia.

El POM propone como Sistemas Generales la continuidad de las Calles Cuesta y de la Iglesia hacia el noreste,
cerrando un anillo en el sector de Suelo Urbanizable SUB-CUr-2.

Los Chospes

El Sistema General de Comunicaciones existente de Los Chospes estaria formado por la Calle Llana y su continuacion
hasta la salida del pueblo por la zona sur, asi como el Camino de Subida.

No aparecen Sistemas Generales propuestos en el nicleo de Los Chospes.

7.2. Sistema General Dotacional de Equipamientos (SG-DE)

En el presente apartado se sefialan los equipamientos que formaran parte del Sistema General Dotacional de
Equipamientos (SG-DE).

En las siguientes tablas se listan todos los Equipamientos Existentes en el municipio segun su tipo, especificando su
direccion, superficie, y si se consideran en este Plan como Sistemas Generales (SG), Estructurantes (SE) o Locales
(SL).

Cabe destacar que la mayoria de los Sistemas Generales de Equipamientos se encuentran en la localidad de Robledo,
ya que los equipamientos de las pedanias dan servicio principalmente a la propia localidad. También se han integrado
como Sistemas Estructurantes algunos de los siguientes equipamientos, en funcion de lo establecido en el articulo
19.5.2 del Reglamento de Planeamiento, asi como en el apartado 1.7 del apartado sobre Memoria Justificativa de la
Norma Técnica de Planeamiento (Decreto 178/2010), como la plaza de toros y los centros religiosos.

EQUIPAMIENTOS EDUCATIVOS EXISTENTES

SIGLA NOMBRE DIRECCION SUPERFICIE (M) | SG/SE/SL

Colegio Publico Sierra de Alcaraz
(Educacién Infantil y Primaria)

EE-2 | Colegio Los Chospes C/ Llana, s/n (Los Chospes) 3.141 SG

EE-1 Avda. Ayuntamiento, 2 (Robledo) 934 SG
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EQUIPAMIENTOS EDUCATIVOS EXISTENTES

DOCUMENTO TECNICO

SIGLA NOMBRE DIRECCION SUPERFICIE (M) | SG/SE/SL
TOTAL SL EE existentes 0
TOTAL SE EE existentes 0
TOTAL SG EE existentes 4.075
TOTAL SEE existentes 4.075

EQUIPAMIENTOS DEPORTIVOS EXISTENTES

SIGLA NOMBRE DIRECCION SUPERFICIE (M) | SG/SE/SL
- - Carretera ALBACETE-JAEN 494
ED-1 | Piscina municipal de Robledo Poligono 16 Parcela 494 (Robledo) 8.710 SG
Pista polideportiva (tenis, baloncesto,
ED-2 futbol sala / balonmano). Equipadas | Carretera ALBACETE-JAEN 494 . G
con vestuarios junto a la piscina. Poligono 16 Parcela 494 (Robledo)
ED-3 Pista polideportiva de Fuente Muleto | Carretera ALBACETE-JAEN 494 7550 G
con campo de fatbol de hierba Poligono 16 Parcela 494 (Robledo) '
ED-4 | Pista deportiva C/ Tesifonte Gallego, 1 (T) (El Cubillo) 352 SL
Pista Polideportiva Colegio Los Colegio los chospes, C/ Cuesta s/n Los -
ED-5 - SG
Chospes Chospes
TOTAL SL ED existentes 352
TOTAL SE ED existentes 0
TOTAL SG ED existentes 16.262
TOTAL SED existentes 16.614

(*) No se incluye la superficie al haberse asignado a la piscina municipal. No obstante, se menciona con objeto de
inventariar las instalaciones deportivas existentes.

(**) No se incluye la superficie al haberse asignado al equipamiento educativo. No obstante, se menciona con objeto
de inventariar las instalaciones deportivas existentes.

EQUIPAMIENTOS SANITARIO-ASISTENCIALES EXISTENTES

SIGLA NOMBRE DIRECCION SUPERFICIE (M?) | SG/SE/SL
ES-1 ggg;u(;t:rio Médico Local de C/ San Antén, s/n, bajo (Robledo) 155 SL
ES-2 | Edificio asistencial municipal Av. Ayuntamiento, 3 (Robledo) 413 SG
ES-3 gﬁgg;gg“o Médico Local deLOS | /| ang, 7 (Los Chospes) 399 sL

TOTAL SL ES existentes 554
TOTAL SE ES existentes 0

TOTAL SG ES existentes 413
TOTAL SES existentes 967
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EQUIPAMIENTOS SOCIO-CULTURALES EXISTENTES

SIGLA NOMBRE DIRECCION SUPERFICIE (M?) | SG/SE/SL
EC-1 | Centro Social Polivalente Av. Ayuntamiento, 4 (Robledo) 1.694 SG
Carretera ALBACETE-JAEN 494
el F\22 de Toros Poligono 16 Parcela 494 (Robledo) 5042 SE
EC-3 | Asociacion de mujeres C/ Huertas, 29 (Robledo) 156 SL
EC-4 | Centro social en El Cubillo C/ Lirio, 2 El Cubillo) 205 SL
EC.5 Edificio m_ult|funC|ona_1I en Los Chospes. C/ Llana, 7 (Los Chospes) 935 sL
Parte dedicada al ocio

TOTAL SL EC existentes 596

TOTAL SE EC existentes 5.042

TOTAL SG EC existentes 1.694

TOTAL SEC existentes 7.332

EQUIPAMIENTOS RELIGIOSOS EXISTENTES

SIGLA NOMBRE DIRECCION SUPERFICIE (M) | SG/SE/SL
ER-1 | Iglesia de la Purisima Concepcion C/ Correos, 2 (Robledo) 548 SE
ER-2 | Ermita de El Cubillo Cl/ Iglesia, 15 (EI Cubillo) 161 SE
ER-3 | Ermita de Los Chospes Camino de Subida, 9 (Los Chospes) 152 SE
ER-4 E;T}}ﬁ‘afgomirge” dela Encamacion | ¢, pieminados, 54 1092 SE
ER-5 | Cementerio de Robledo C/ Diseminados 56 3.116 SG
ER-6 | Cementerio de El Cubillo C/ Diseminados, s/n 1.891 SG
ER-7 | Cementerio de Los Chospes C/ Diseminados, s/n 1.902 SG

TOTAL SL ER existentes 0
TOTAL SE ER existentes 1.953
TOTAL SG ER existentes 6.909
TOTAL SER existentes 8.862
SIGLA NOMBRE DIRECCION SUPERFICIE (M) | SG/SE/SL
EA-1 Ayuntamiento de Robledo Plaza Mayor, 1 (Robledo) 474 SG
EA-2 Cuartel de la Guardia Civil Avda. Ayuntamiento, 6 (Robledo) 2.345 SG
EA-3 Oficina de Correos Plaza Mayor, 11 (Robledo) 44 SG
TOTAL SL EA existentes 0
TOTAL SE EA existentes 0
TOTAL SG EA existentes 2.863
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SIGLA

EQUIPAMIENTOS ADMINISTRATIVOS EXISTENTES

NOMBRE

DIRECCION

SUPERFICIE (M?)

DOCUMENTO TECNICO

SG/SE/SL

TOTAL SEA existentes

2.863

EQUIPAMIENTOS DE SERVICIOS URBANOS EXISTENTES

SIGLA NOMBRE DIRECCION SUPERFICIE (M?) | SG/SE/SL
EU-L Estacion D;g;gi‘l?gz de Aguas Pol. 14 Parc. 600 48 SG
EU-2 Depdsito Agua Robledo C/ Diseminado 72 SL
EU-3 Deposito Agua Robledo C/ Diseminado 194 SL
EU-4 Depdsito Agua El Cubillo Pol. 6 Parc. 174 46 SL
EU-5 Deposito Agua Los Chospes Pol. 11 Parc. 290 Vega Villaverde 41 SL
EU-6 Deposito Agua Los Chospes Pol. 12 Parc. 133 667 SL
EU-7 Transformador Robledo Huertas C/ Huertas 2 (Robledo) 24
EU-8 Transformador Robledo Caracol C/ Caracol, 1 (Robledo) 15 SL
EU-9 Transformador El Cubillo Olmo C/ Olmo (EI Cubillo) 24

EU-10 Transformador El Cubillo Cl Lirio, 4 (El Cubillo) 6

EU-11 Transformador Los Chospes Cl/ Aire, 8 (Los Chospes) 18

EU-12 Bascula de vehiculos Crtra. Albatzgt;;?gz:jlg)n cia, 11 () 50 SG

EU-13 Estacion ITV C/ Diseminados, 33 6.019 SE

TOTAL SL EU existentes 1.035
TOTAL SE EU existentes 6.019
TOTAL SG EU existentes 98
TOTAL SEU existentes 7.152
TOTAL EU existentes no pertenecientes a Sistemas 72

OTROS EQUIPAMIENTOS EXISTENTES

SIGLA NOMBRE DIRECCION SUPERFICIE (M) | SG/SE/SL
EO-1 Casa Rural Via Verde 01 C/ Diseminados, 37 723 SG
EO-2 Casa Rural Via Verde 02 C/ Diseminados, 39 297 SG
EO-3 Casa Rural Via Verde 03 C/ Diseminados, 38 442 SG

TOTAL SL EO existentes 0
TOTAL SE EO existentes 0
TOTAL SG EO existentes 1.462
TOTAL SEO existentes 1.462
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TOTAL EQUIPAMIENTOS EXISTENTES EN EL MUNICIPIO

NOMBRE SUPERFICIE (M?)
TOTAL SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTOS EXISTENTES 2.537
TOTAL SISTEMA ESTRUCTURANTE DE EQUIPAMIENTOS EXISTENTES 13.014
TOTAL SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS EXISTENTES 33.776
TOTAL SISTEMAS DE EQUIPAMIENTOS EXISTENTES (Local, Estructural y General) 49.327
TOTAL EQUIPAMIENTOS EXISTENTES NO PERTENECIENTES A SISTEMAS 72

De la tabla anterior se puede extraer el dato de 33.776 m? que forman actualmente el Sistema General Dotacional
de Equipamientos. Los equipamientos pertenecientes al Sistema General se pueden localizar en el Plano de
Ordenacion OE 4.

Desde el presente Plan, no se considera necesaria la reserva de nuevos Sistemas Generales Dotacionales de
Equipamientos Previstos para el municipio.

Por ultimo, cabe destacar la presencia de varias parcelas vacantes que el presente POM califica como Equipamiento,
dos de ellas se encuentran en el Poligono Industrial, recogiéndolas del Plan Parcial que lo desarrolld, y una se
encuentra en El Cubillo. Ademas, en Suelo RUstico, se reserva en la categoria SRNUEP-IS (Servicios y
Equipamientos), una parcela para la implantacion de una nueva depuradora ecoldgica. Se recogen todas ellas en la
siguiente tabla. Ninguna de ellas se considera Sistema General.

OTROS EQUIPAMIENTOS EXISTENTES

SIGLA NOMBRE DIRECCION SUPERFICIE (M?) | SG/SE/SL
EP-1 | Entomo Calle Pol. Ind. 4 (sury | & POl Ind: Alucofer, 4 (Poligono 70 sL
Industrial)
EP-2 Entorno Calle Pol. Ind. 4 (norte) C/Pol. Ind. AIucof(_ar, 4 (Poligono 301 -
Industrial)
EP-3 Tesifonte Gallego C/ Tesifonte Ggllego, 1) (€ 141 SL
Cubillo)
EP-4 Nueva EDAR ecoldgica Pol. 11 Parc. 264 3.377 SL
TOTAL SL EP existentes 3.588
TOTAL SE EP existentes 0
TOTAL SG EP existentes 0
TOTAL SEP existentes 3.588
TOTAL EP existentes no pertenecientes a Sistemas 301
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7.3. Sistema General Dotacional de Zonas Verdes (SG-DV)

En este apartado se procede al sefialamiento de las Zonas Verdes Publicas Existentes que formaran parte del Sistema
General Dotacional de Zonas Verdes (SG-DV) del presente POM, asi como también se comprobaré el estandar
minimo que exige la Ley vigente con respecto a estos espacios para las posibles reservas que deban de hacerse.

En la siguiente tabla se listan todas las Zonas Verdes Publicas Existentes en el municipio, especificando su codigo,
nombre, direccion, superficie, categoria y, si se consideran en este Plan como Sistemas Generales (SG), Locales (SL)
o Estructurantes (SE), este ultimo conforme al articulo 19.5.2 del Reglamento de Planeamiento.

Se han clasificado las Zonas Verdes segun su categoria, tal como se recoge en el articulo 24 del Reglamento de
Planeamiento (Decreto 248/2004, de 14 de septiembre). Las categorias son:

Areas de juego (AJ)

Jardines (J)

Parques (P)

Bulevares, parques lineales o infraestructuras verdes
Pantallas verdes

® oo o

Las Zonas Verdes que no entran en ninguna de las categorias anteriores, marcadas en la tabla siguiente con un guion,
es debido a que no cumplen las condiciones para incorporarlas en ninguna de ellas.

Cabe destacar que todas las zonas verdes existentes en el municipio han de considerarse como Sistema Local,
conforme al articulo 24 del Reglamento de Planeamiento.

ZONAS VERDES PUBLICAS EXISTENTES

SIGLA NOMBRE DIRECCION SUP(EMFZ';'C'E TIPODE ZV | SG/SE/SL
NUCLEO URBANO DE ROBLEDO
DV-1 Entorno Calle Mayor C/ Mayor,17 276 Al SL
DV-2 Entorno Sur del Cuartel C/ Correos, sin 353 Al SL
DV-3 Entorno Iglesia Avda. Ayuntamiento, s/n 580 Al SL
DV-4 Salida hacia E.l Cubillo (Las Cufia arbolada en carretera N-322, s/n 383 Al SL
Zazaillas)
POLIGONO INDUSTRIAL
DV-5 Franja norte C/ Pol. Ind. Alucofer, s/n 13.192 B SL
DV-6 Franja este C/ Pol. Ind. Alucofer, s/n 1.010 B SL
DV-7 Entorno Calle Pol. Ind. 3 C/ Pol. Ind. Alucofer, 3 1.234 Al SL
DV-8 Entorno Calle Pol. Ind. 4 C/ Pol. Ind. Alucofer, 4 5.895 J SL
NUCLEO URBANO DE EL CUBILLO
DV-9 Plaza de la Merced Plaza de la Merced, s/n 411 Al SL
DV-10 Plaza de la Merced Plaza de la Merced, s/n 169 SL
NUCLEO URBANO DE LOS CHOSPES
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ZONAS VERDES PUBLICAS EXISTENTES

SIGLA NOMBRE DIRECCION SUP(EMFZ'):'C'E TIPODE ZV | SG/SE/SL
DV-11 | Mirador hacia la vega del rio Pista Camino del Pradejon, s/n 2.084 Al SL
DV-12 Entorno Iglesia C/ Cuesta, s/n 1.026 Al SL
DV-13 Entorno Calle Cuesta C/ Cuesta, s/n 475 Al SL
DV-14 Entorno Callejon Aire Cjl Aire, 1y Tr. Aire, 1 203 Al SL
DV-15 Entorno colegio C/ Llana, 131 1.283 J SL

TOTAL SL EL existentes 28.575

TOTAL SG EL existentes 0

TOTAL SEL existentes 28.575

De la tabla anterior se puede extraer que no existe superficie destinada actualmente al Sistema General Dotacional
de Zonas Verdes. Las Zonas Verdes pertenecientes al Sistema General se pueden localizar en el Plano de
Ordenacion OE.4.

Por dltimo, conforme a lo establecido en el articulo 24.1.e del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio
y de la Actividad Urbanistica (Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo), el sefialamiento del Sistema General de
Espacios Libres debera tener una proporcion no inferior a 15 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros
cuadrados edificables residenciales previstos en el planeamiento. Sin embargo, la citada proporcion se puede modular
en funcion del nimero de habitantes del municipio, en los términos que establezca el Reglamento de Planeamiento.

El Reglamento de Planeamiento (Decreto 248/2004, de 14 de septiembre), indica en su articulo 19.5.1.a) que los
municipios con poblacion inferior a los 2.000 habitantes potenciales previstos por el planeamiento, estaran
exentos de cumplir la exigencia dotacional de espacios libres.

Desde el presente Plan, no se considera necesaria la reserva de nuevos Sistemas Generales de Zonas Verdes
Previstos para el municipio.

7.4. Redes de Infraestructuras Generales

Con respecto a las redes de infraestructuras, se identifican a continuacion las de abastecimiento, saneamiento y
energia eléctrica existentes, asi como las necesidades para su mejora 0 ampliacion.

7.4.1. Infraestructuras de Abastecimiento

Tal como se explico en la Memoria Informativa, la red de abastecimiento de agua del nlcleo de Robledo se organiza
en sistemas independientes, de manera que existe una red ramificada para el nucleo de Robledo, con dos depositos.
Otra red, también ramificada, para la pedania de El Cubillo, dotada de un deposito, y una tercera para la pedania de
Los Chospes, de tipo mixto, mallada con partes ramificadas, dotada con dos depositos. La red de Robledo, en
cualquier caso, cuenta con una derivacion que conecta aguas abajo con sendas pedanias para complementar sus
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respectivas redes. Asimismo, para los asentamientos mas aislados o dispersos, existen perforaciones locales con sus
propias instalaciones de almacenamiento.

El sistema utilizado consiste, b&sicamente, en la captacion de agua subterrdnea que se lleva mediante gravedad o
impulsion a los diferentes depdsitos de regulacion y, de ahi, se distribuye hasta llegar a los usuarios. Estas captaciones
se consideran suficientes de cara a futuros desarrollos.

Con respecto a las Infraestructuras de Abastecimiento Previstas, se analiza con detalle la capacidad actual de la
red de abastecimiento. Asimismo, y para la demanda futura (funcion de los desarrollos propuestos), se procede a
comprobar si dicha capacidad es suficiente mediante las estimaciones correspondientes. En este caso, se observa la
necesidad de ampliacion del depdsito de almacenamiento de agua del nucleo de El Cubillo, por considerarse su
capacidad actual insuficiente para las demandas futuras. Se propone también el refuerzo o extension de la red para
dar servicio a los nuevos desarrollos.

Se considera una canalizacion tipo de PVC o polietileno de 63 mm de diametro como referencia, pudiendo adoptar
otros didmetros de forma justificada, de forma que se obtenga una continuidad con respecto a las infragstructuras
existentes y conforme a las estimaciones realizadas para los nuevos ambitos.

7.4.2. Infraestructuras de Saneamiento

La red de saneamiento en todo el municipio es unitaria. La separacion de la red de aguas fecales y aguas pluviales
sera obligatoria en los nuevos desarrollos urbanisticos, y se debera ir implementando en el resto a medida que se
vaya actualizando la red, con el objetivo de optimizar el funcionamiento de las instalaciones de depuracién para no
sobrecargarlas por caudales de aguas pluviales, reduciendo asi también su mantenimiento.

Actualmente solo la localidad de Robledo dispone de una instalacion de depuracion, de tipo compacto y pequefio
tamafio, en el area de servicio de la carretera N-322, mientras que en el caso de El Cubillo y Los Chospes los caudales
de evacuacion de aguas se vierten directamente a los cauces del rio Cubillo.

Esta instalacion de depuracion se ha incorporado como Equipamiento del tipo Servicios Urbanos, por lo que se remite
al apartado sobre Sistema General Dotacional de Equipamientos (SG-DE). Se contempla por la IACLM la ampliacion
de estas instalaciones no recogiendo ninguna propuesta, por tanto, en el presente documento. También se hace
referencia en el apartado citado a las necesidades derivadas del saneamiento en las pedanias.

En cuanto a las Infraestructuras de Saneamiento Previstas, se procede a analizar las instalaciones existentes y los
consumos actuales, asi como los estimados a futuro en funcion del desarrollo de los diferentes sectores contemplados
en el POM. De este andlisis deriva la conclusion de la necesidad de recoger y tratar previo vertido los caudales
generados en los nucleos de El Cubillo y Los Chospes, alinedndose de esta forma con las normativas
correspondientes en materia de vertidos.

Se considera una canalizacion tipo de hormigdn prefabricado de 300 mm de didmetro como referencia, pudiendo
adoptar otros diametros de forma justificada, de forma que se obtenga una continuidad con respecto a las
infraestructuras existentes y conforme a las estimaciones realizadas para los huevos ambitos.

En este sistema se propone la adopcién de una red separativa en los nuevos desarrollos, asi como la progresiva
sustitucion de la existente a medida que se vayan haciendo renovaciones de ésta. La motivacion fundamental reside
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en la reduccion de los caudales de depuracion, optimizando de esta forma el proceso y reduciendo costes de
mantenimiento.

7.4.3. Infraestructuras Energéticas

Las infraestructuras energéticas que discurren por el municipio estan formadas por una linea eléctrica principal de alta
tension que recorre la mayor parte del término municipal acompafiando sensiblemente al trazado de la N-322. A esta
linea y a otras que se derivan de ella se conectan varios centros de transformacion repartidos por las distintas
localidades del municipio, de los que parte la red de distribucion en Baja Tension que llega a todos los usuarios.

En estos momentos el sistema de abastecimiento eléctrico tiene capacidad suficiente para la poblacion actual. En
cuanto a las Infraestructuras Energéticas Previstas, y en funcion de los nuevos desarrollos previstos, puede ser
necesario reforzar los centros de trasformacion existentes o la incorporacion de otros nuevos, de forma que las
demandas de potencia previstas sean inferiores a la capacidad de suministro. Estos aspectos, junto con los puntos
de conexion o los corredores, deberan consensuarse con las compafiias suministradoras, sirviendo el presente
documento como guia para un correcto desarrollo y planificacion de los nuevos sectores.

Dependiendo de la capacidad de los transformadores existentes y del régimen de explotacién de los mismos, podra
conectarse en baja tension en ellos, proceder a su sustitucion por otros de mayor potencia o, segln el caso, implantar
nuevos centros de transformacion para el suministro exclusivo de las nuevas areas de desarrollo.

Respecto al alumbrado de las distintas localidades, se completard en los nuevos ambitos de forma que se dé
continuidad al existente en las zonas aledafias, ademas de completar la red en aquellas zonas ya urbanizadas en que
éste sea precario o inexistente.

Capitulo 8. OBJETIVOS DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

8.1. Objetivos Generales

¢ Robledo se enfrenta a un proceso de despoblacion, caracteristico de la llamada “Espafia vacia” y por tanto
no achacable en causas exclusivamente endogenas. No obstante, cuenta con elementos que pueden
contribuir a revertir 0 al menos paralizar ese proceso. La despoblacion suele ir asociada a un envejecimiento
poblacional y la expulsion de jovenes y parejas, por lo que debe ser una prioridad el mantenimiento y
atraccion de esta poblacion, y el desarrollo de los servicios que méas necesitan, singularmente los escolares,
como escuelas infantiles y colegios (Objetivo de la Agenda Urbana Espafiola (AUE-01).

¢ Robledo cuenta con un término municipal amplio, con recursos naturales relevantes que cabe poner en valor,
de tal manera que contribuyan al desarrollo econémico no Gnicamente en su vertiente agricola y ganadera,
sino también en la turistica, mediante el impulso de un sector ya consolidado con una cualificacion activa,
sostenible y saludable (el medioambiente como activo econémico). La definicion de un régimen adecuado
para el suelo ristico en sus diversas categorias y de unas Normas Urbanisticas precisas, que compatibilicen
una adecuada explotacién econémica con la preservacion de los valores naturales, mediante la definicion de
una matriz de usos, es el instrumento adecuado sobre el que incidir desde el POM. Debe ser prioritario la
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8.2.

definicién de una infraestructura verde y azul, que mejore el estado general de conservacion de los
ecosistemas y fortalezca sus funciones ecoldgicas (verde), garantice la conservacion de los ecosistemas, la
preservacion de los cauces y las zonas himedas, reduzca los riesgos de inundacion (azul), y permita el
acceso de la poblacion a los mismos, como medida de adaptacion al Cambio Climatico, evitando fenémenos
de “isla de calor” (AUE-03).

Igualmente, Robledo cuenta con un patrimonio histérico y ambiental que no ha sido plenamente desarrollado.
El POM debe subsanar ese déficit definiendo un Catélogo de Bienes y Espacios Protegidos que no
exclusivamente se limite a la preservacion de los bienes, sino a la potenciacion de sus valores, que a su vez
se conviertan en un activo econémico (AUE-02).

En este sentido, el POM, con un decrecimiento poblacional, no puede ser un plan de extension, si no de
preservacion y adecuacion de los ambitos urbanos consolidados existentes, mejorando sus condiciones
(AUE-02).

Por ello, debe prestarse especial atencion a la condicidn polinuclear de los asentamientos urbanos,
mejorando las conexiones entre cada nlcleo, posibilitando los traslados mediante modos sostenibles activos
(peatonal, bicicleta) a través de una red de itinerarios, no Gnicamente en su aspecto recreativo si no como
medio de cohesién interno de la poblacion (AUE-05).

Asimismo, Robledo debe dar cabida a las actividades agroindustriales emergentes, con la adecuacion de los
suelos para actividades productivas, y favorecer las sinergias con otras actividades agroganaderas, de tal
forma que se puedan dar procesos de economia circular. Igualmente se orientaran las determinaciones de
la normativa urbanistica hacia una construccion basada en materiales locales (AUE-04 y AUE-07).

Objetivos Especificos

Para los ambitos de SUNC, el objetivo es el remate de la trama urbana, tanto en el ndcleo de Robledo, como
de El Cubillo. Con respecto al poligono industrial, la ordenacién deberé adaptarse al Plan Parcial aprobado
o tramitar una Modificacion para adaptar la ordenacion a la realidad existente.

En cuanto a los ambitos de SUB, el objetivo es el remate de la trama urbana en el extremo sur del nucleo de
Robledo, asi como la ordenacion de diversas areas de expansion en los extremos este y oeste de El Cubillo
y en la zona este del nlcleo de Los Chospes. Estos sectores cosen los caminos de acceso a las parcelas
rurales con viarios transversales, obteniendo suelo para dotaciones que completarian el paquete de parcelas
dotacionales ya existentes. Para el ambito de SUB del Poligono Industrial es completar la urbanizacion
existente.

Puesta en valor del patrimonio desarrollando un “Catélogo de bienes y espacios protegidos”, que incluya
edificaciones, espacios y elementos urbanos y zonas verdes, bienes etnograficos, industriales y
memoristicos, que expliciten los valores a preservar y las posibilidades de intervencién y contribuyan asi a
acrecentar el atractivo historico, artistico y turistico del municipio.

Finalmente, para el suelo rustico, se clasificaran todas aquellas zonas con valores a preservar, tal y como
zonas de interés ambiental, natural, arqueoldgico, agricola, etc. EI POM buscara facilitar con la ordenacion
los mecanismos de gestion urbanistica ulteriores para facilitar su desarrollo sin perjuicio de la restriccién del
crecimiento.
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Capitulo 9. CRITERIOS PARA LA ORDENACION DEL SUELO RUSTICO

En este capitulo se recogen los criterios para la ordenacion del Suelo Rustico, describiendo de forma pormenorizada
los suelos incluidos en cada una de las categorias y subcategorias de suelo rastico definidas por el Plan de Ordenacion
Municipal y la regulacion de los usos en cada una de ellas.

9.1. Ordenacion Estructural (OE) del Suelo Rustico (SR)

La clasificacion del suelo como Suelo Rustico (SR) y el establecimiento de sus categorias y subcategorias constituye
una determinacion de la Ordenacion Estructural (OE), de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 19.2 del Decreto
248/2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento. Asimismo, la fijacion de los
criterios que deben regir la ordenacion del suelo rdstico también se incluye dentro de la Ordenacién Estructural en
virtud de lo establecido en el apartado 7 del citado articulo 19.

Para la clasificacion del suelo rastico en el término municipal de Robledo se han tenido en cuenta los criterios
sefialados en el articulo 2 “Definicion del suelo rastico” del Reglamento de Suelo Rustico de la Ley 2/1998, de 4 de
junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

El presente Plan de Ordenacién Municipal divide el Suelo Rustico (SR) en tres categorias:

= Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion (SRNUEP).
= Suelo Rustico de Reserva (SRR).
= Suelo Rustico de Nucleos Rurales Tradicionales (SRNRT).

A su vez, el Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion (SRNUEP) se subdivide en categorias y
subcategorias, conforme a las determinaciones establecidas en el articulo 4 y siguientes del Reglamento de Suelo
Rustico de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, con el fin de precisar
la aplicacion de las determinaciones del planeamiento y recoger las diferentes afecciones sectoriales existentes.

En la tabla siguiente se describen las categorias y subcategorias definidas por el Plan de Ordenacién Municipal de
Robledo para el Suelo Rustico:

CLASE CATEGORIAS SUBCATEGORIAS

Dominio Publico Hidraulico
(SRNUEP-AH)

Ambiental (SRNUEP-A)

Suelo Rustico No

Suelo Urbanizable de | Proteccion —
Rustico Especial Ambiental Elementos Geomorfologicos
(SR) Proteccion Natural, Cultural, (S,RNUEP-NG)

(SRNUEP) Paisajstico o de Natural (SRNUEP-N) Hébitats (SRNUEP-NH)

Suelo Rustico No
Urbanizable de

Entorno

Vias Pecuarias (SRNUEP-AV)

Areas Protegidas (SRNUEP-
NP)

Formaciones Boscosas
(SRNUEP-NB)

Montes de Utilidad Pablica
(SRNUEP-NM)
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CATEGORIAS SUBCATEGORIAS

Red Natura 2000. ZEC
(SRNUEP-NR)

Cultural (SRNUEP-C)

Paisajistica 0 de Entorno (SRNUEP-P)

Suelo Rastico No | Ganadero (SRNUEP-EG)

Urbanizable de

Proteccion Actividades extractivas (SRNUEP-EE)
Estructural

Suelo Rustico No | Carreteras (SRNUEP-IC)

Urbanizable de Lineas Eléctricas (SRNUEP-IE)

Proteccion de Servicios y Equipamientos (SRNUEP-
Infraestructurasy | |S)

Equipamientos | cementerios (SRNUEP-ICE)

Suelo Rustico de
Reserva (SRR)

Suelo Rustico de
Nucleos Rurales
Tradicionales
(SRNRT)

Figura 6. Categorias y subcategorias en Suelo Rustico

En algunos casos, determinadas categorias y subcategorias se superponen cuando un suelo puede incluirse en varias
subcategorias, en funcién de los distintos valores susceptibles de proteccion que concurran en €l.

Las superficies correspondientes a cada categoria y subcategoria de Suelo Rustico se recogen en los planos de
ordenacion estructural (OE) de suelo rdstico (SR).

La descripcion y justificacion de los terrenos incluidos en cada una de las categorias y subcategorias del Suelo Rustico
definidas por el Plan de Ordenacion Municipal se recoge en los siguientes apartados.
9.1.1. Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion (SRNUEP)

De acuerdo a lo establecido en el articulo 4 del Reglamento de Suelo Rustico de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, dentro del Suelo Ristico No Urbanizable de Especial
Proteccion se diferencias las siguientes categorias:

= Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion Ambiental, Natural, Cultural, Paisajistica o de Entorno
= Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion Estructural
= Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion de Infraestructuras y Equipamientos

9.1.1.1.  Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion Ambiental, Natural, Cultural, Paisajistica o de Entorno.

En esta categoria se incluyen aquellos terrenos que ostentan valores ambientales, naturales, culturales o paisajisticos,
distinguiéndose las siguientes subcategorias:
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Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion Ambiental (SRNUEP-A)

Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccién Natural (SRNUEP-N)

Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion Cultural (SNUEP-C)

Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccién Paisajistica o de Entorno (SNUEP-P)

9.1.1.1.1 Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion Ambiental (SRNUEP-A)

Se incluyen dentro del Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion Ambiental los terrenos pertenecientes al Dominio
Publico Hidraulico y Vias Pecuarias, que se definen a continuacion:

Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion Ambiental de Dominio Puablico Hidraulico (SRNUEP-AH).

En esta subcategoria se recogen los terrenos rusticos comprendidos en la zona de policia de 100 metros de
anchura situada en los méargenes de los cauces fluviales contemplada en el articulo 6 del Real Decreto
Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas.

Ademas, se ha incluido en esta subcategoria una superficie delimitada por un radio de 100 metros en torno
al punto de cabecera de cada cauce para la proteccion del nacimiento del rio o arroyo.

Por dltimo, se han incluido también en esta subcategoria los terrenos rasticos comprendidos en los
perimetros de proteccion de las areas de captacion de agua para abastecimiento publico referidos en el
articulo 104 de la Ley 2/2022, de 18 de febrero, de Aguas de la Comunidad Auténoma de Castilla-La Mancha.
Se han definido los perimetros de proteccion mediante un circulo de 100 metros de radio con centro en la
captacion, conforme al criterio establecido en el Anejo 4 “Zonas Protegidas” del Plan Hidrol6gico de la
Demarcacion del Segura 2015-2021.

Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion Ambiental de las Vias Pecuarias (SRNUEP-AV).

En esta subcategoria se recogen los terrenos rasticos correspondientes a las vias pecuarias y a aquellas
franjas de terreno que se indiquen, en Informe emitido por la Consejeria competente para su gestion, situadas
a ambos lados de las mismas, y que por su disposicion o naturaleza resulten precisas siquiera
accesoriamente para el desarrollo de las funciones ganaderas, ecolégicas y sociales de las vias pecuarias.

9.1.1.1.2 Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion Natural (SRNUEP-N)

Dentro del Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccién Natural se incluyen los siguientes espacios, desglosados en
varias subcategorias:

Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion Natural de Areas Protegidas (SRNUEP-NP).

Se incluyen en esta subcategoria los terrenos rasticos pertenecientes a la red regional de areas protegidas
establecida en la Ley 9/1999, de 26 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza de Castilla-La Mancha. En
Robledo se localizan los suelos incluidos en las areas protegidas de la Reserva Natural Laguna de los Ojos
de Villaverde (segln el Decreto 44/2006 de 25 de abril, por el que se aprueba el Plan de Ordenacion de los
Recursos Naturales de la Laguna de los Ojos de Villaverde, en los términos Municipales de Robledo, Alcaraz,
El ballestero y el Bonillo de la provincia de Albacete, y se declara la Reserva Natural de la Laguna de los
Ojos de Villaverde y su zona periférica de proteccion, con el objeto de otorgar una atencion preferente a la
conservacion de los valores ecoldgicos, geoldgicos, estéticos, educativos y cientificos de la laguna) y el
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Monumento Natural de La Laguna del Arquillo (segun Decreto 184/2000, de 19 de diciembre por la que se
aconsejaba adoptar la figura de monumento natural para una parte del territorio con el fin de proteger los
valores naturales que constituyen un conjunto de ecosistemas, comunidades y elementos bioldgicos valiosos,
ademas, de por las caracteristicas geomorfol6gicas y paisajisticas), asi como su area periférica.

Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccién Natural de Elementos Geomorfolégicos (SRNUEP-NG).

Se han incluido en esta subcategoria los terrenos risticos que contienen elementos geomorfoldgicos de
proteccion especial establecidos en la Ley 9/1999, de 26 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza de
Castilla-La Mancha.

Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccién Natural de Habitats (SRNUEP-NH).

Se han incluido en esta subcategoria los terrenos rusticos que contienen habitats establecidos en la Ley
9/1999, de 26 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza de Castilla-La Mancha, asi como aquellas areas
con presencia de habitats de especies amenazadas incluidas en el Catalogo Regional de Especies
Amenazadas de Castilla-La Mancha.

Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion Natural de Formaciones Boscosas (SRNUEP-NB).

Se incluyen en esta subcategoria los terrenos rdsticos que, sin estar incluidos en Areas Protegidas, Montes
de Utilidad Publica o espacios pertenecientes a la Red Natura 2000, contienen formaciones boscosas
naturales, conforme a lo establecido en el articulo 93 de la Ley 9/1999 de 26 de mayo, de Conservacion de
la Naturaleza de Castilla-La Mancha.

Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion Natural de Montes de Utilidad Publica (SRNUEP-NM).

Se han incluido en esta subcategoria los terrenos rasticos que forman parte de los montes existentes en el
municipio de Robledo recogidos en el Catalogo de Montes de Utilidad Publica de Castilla-La Mancha,
conforme a lo dispuesto en la Ley 3/2008, de 12 de junio, de Montes y Gestidn Forestal Sostenible de Castilla-
La Mancha.

Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion Natural de Red Natura 2000 (SRNUEP-NR).
Se incluyen en esta subcategoria los suelos rusticos pertenecientes al espacio ZEC (Zonas Especiales de
Conservacion), que forma parte de la Red Natura 2000.

9.1.1.1.3 Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccién Cultural (SRNUEP-C)

En esta subcategoria se han incluido los terrenos rusticos en los que se ha constatado la presencia de bienes de
interés cultural, de elementos del patrimonio arqueoldgico (yacimientos, areas de proteccion arqueoldgica, areas de
prevencion), de elementos del patrimonio etnogréfico e industrial (molinos) y de elementos del patrimonio
arquitectonico (iglesias, ermitas, arquitectura civil, etc.).

9.1.1.1.4 Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion Paisajistica o de Entorno (SRNUEP-P)

En esta subcategoria se recogen los terrenos rusticos que configuran la Via Verde de la Sierra de Alcaraz.
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9.1.1.2. Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccién Estructural

En esta categoria se incluyen aquellos terrenos que presentan una potencialidad relevante para el aprovechamiento
ganadero o extractivo, distinguiéndose las siguientes subcategorias:

= Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion Estructural Ganadero (SRNUEP-EG)
= Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion Estructural Actividades Extractivas (SRNUEP-EE)

9.1.1.2.1 Suelo Rastico No Urbanizable de Proteccion Estructural Ganadero (SRNUEP-EG)

Se ha incluido en esta subcategoria aquellos terrenos rsticos destinados a actividades ganaderas como las
explotaciones ganaderas, etc., con el fin de no comprometer su funcionalidad y rentabilidad.

9.1.1.2.2 Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion Estructural de Actividades Extractivas (SRNUEP-EE)

Se ha incluido en esta subcategoria aquellos terrenos risticos destinados a la extraccion de aridos y canteras.

9.1.1.3.  Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion de Infragstructuras y Equipamientos

En esta categoria se incluyen los terrenos rusticos que deben ser protegidos por razén de la preservacion de la
funcionalidad de infraestructuras, equipamientos o instalaciones, distinguiéndose las siguientes subcategorias:

= Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion de Infraestructuras de Carreteras (SRNUEP-IC)

= Suelo Rastico No Urbanizable de Proteccion de Infraestructuras de Lineas Eléctricas (SRNUEP-IE)

= Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion de Infraestructuras de Servicios y Equipamientos (SRNUEP-
IS)

= Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion de Infraestructuras de Cementerios (SRNUEP-ICE)

9.1.1.3.1 Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccién de Infraestructuras de Carreteras (SRNUEP-IC)

Se incluyen en esta subcategoria los terrenos risticos considerados como dominio publico de autovias nacionales (A-
32), carreteras nacionales (N-322), carreteras autonémicas y autonémicas comarcales (CM-320 y CM-3133), y las
carreteras de la red provincial (AB-602 y AB-5028) que atraviesan el municipio. Las travesias de estas carreteras y
aquellos tramos que queden incluidos en desarrollos previstos por el POM se clasifican como Suelo Urbano.

9.1.1.3.2 Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion de Infraestructuras de Lineas Eléctricas (SRNUEP-IE)

Se incluyen en esta subcategoria los terrenos rdsticos ocupados por las lineas eléctricas que atraviesan el municipio,
incluyendo una banda de proteccion de 5 metros de anchura a cada lado.

9.1.1.3.3 Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion de Infraestructuras de Servicios y Equipamientos
(SRNUEP-IS)

Se incluyen en esta subcategoria los terrenos risticos ocupados por instalaciones de servicios publicos y
equipamientos, tales como depdsitos de regulacién de abastecimiento de agua, estaciones depuradoras de aguas
residuales (EDAR), etc. Asimismo, se han incluido otros equipamientos municipales existentes, ubicados en suelo
rastico.
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9.1.1.3.4 Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion de Infraestructuras de Cementerios (SRNUEP-ICE)

Se incluyen en esta subcategoria los terrenos rasticos situados dentro de una zona de proteccion de los cementerios
de 50 metros de anchura en todo su perimetro, de acuerdo a lo dispuesto en el Decreto 175/2005 de 25 de octubre
de 2005 de modificacion del Decreto 72/1999, de 1 de junio, de sanidad mortuoria.

9.1.2. Suelo Rustico de Reserva (SRR)

Se incluyen en la categoria de Suelo Rustico de Reserva los terrenos que no se adscriben a la categoria de Suelo
Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion.

9.1.1. Suelo Rustico de Nucleos Rurales Tradicionales (SRNRT)

Se incluyen en la categoria de Suelo RUstico de Nucleos Rurales Tradicionales los ambitos de nucleos rurales
tradicionales no irregulares definidos en el apartado 17 de la disposicion preliminar de la Ley 1/2021, de 12 de febrero,
de Simplificacion Urbanistica y Medidas Administrativas (SUMA).

Concretamente, se recogen en esta categoria 4 nlcleos rurales, que se denominan Torrenteras-Torca Honda,
Campillo-Vega del Charcon, Villaverde-El Salao y Villalgordo-Loma de las Cafias. Se recoge su delimitacion en los
planos de ordenacion.

9.2. Actos permitidos y prohibidos en Suelo Rustico

Para los terrenos que constituyen el Suelo Rustico, el Plan de Ordenacion Municipal establece un régimen de usos y
actividades permitidas y prohibidas, en funcion de las distintas categorias y subcategorias de suelo rastico definidas
por el P.O.M.

En el tomo de Normas Urbanisticas se recoge de forma desarrollada el articulado que regula el régimen de usos y
actividades permitidas y prohibidas planteado en este apartado.

9.2.1. Régimen del Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion (SRNUEP)

En los terrenos clasificados como suelo rastico no urbanizable de especial proteccion podran realizarse los actos
enumerados en el articulo 11 del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo
Rustico (con las condiciones y requisitos establecidos en el capitulo Il del Titulo IV del citado Reglamento), siempre y
cuando no se encuentren prohibidos por la legislacion sectorial o el planeamiento territorial y urbanistico, y cuenten
con los informes o autorizaciones previstos en la normativa sectorial que resulte aplicable. Para aquellos aspectos no
regulados en la legislacion sectorial citada en el parrafo anterior, se aplicara con caracter complementario el régimen
minimo de proteccion recogido en el articulo 11 del Reglamento de Suelo Rustico.

En el caso de que un suelo se incluya en varias categorias o subcategorias de suelo rastico no urbanizable de especial
proteccion, Unicamente podra implantarse un uso en dicho suelo si ese uso esta permitido en todas de las categorias
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0 subcategorias en las que se encuentre incluido. Ademas, el uso deberd ser autorizado expresamente por el
Ayuntamiento y por todos los organismos competentes en la materia sectorial que resulte aplicable.

En cada una de las diferentes subcategorias de Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion se cumpliran
las condiciones derivadas de las distintas legislaciones sectoriales de aplicacion en cada caso, de acuerdo a lo
recogido en los siguientes epigrafes:

Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccién Ambiental de Dominio Pdblico Hidraulico (SRNUEP-AH).

En los terrenos clasificados como SRNUEP-AH cualquier uso que pretenda implantarse deberd ser
autorizado expresamente por el organismo de cuenca correspondiente (Confederacion Hidrogréafica del
Segura). Debera estarse a lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado mediante RDL
1/2001, de 20 de julio, y en el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento
del Dominio Publico Hidraulico.

En la zona de dominio publico hidraulico los usos permitidos seran los sefialados en el articulo 50 y siguientes
del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico y aquellos autorizados expresamente por el Organismo de
Cuenca mediante concesion administrativa.

En la zona de servidumbre de 5 metros de anchura para uso publico, los usos permitidos seran los recogidos
en el articulo 7 del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico. Asimismo, se podra modificar justificadamente
la zona de servidumbre conforme a lo regulado en el articulo 8 del citado Reglamento.

En la zona de policia de 100 metros de anchura medidos horizontalmente a partir del cauce, los posibles
usos gquedan sometidos a lo dispuesto en los articulos 9, 10 y 11 del Reglamento de Dominio Publico
Hidraulico. Para realizar cualquier tipo de construccion en zona de policia de cauces, se exigira la autorizacion
previa al organismo de cuenca, y se cumpliran las condiciones establecidas en los articulos 78 a 82 del citado
Reglamento.

En las zonas de proteccion de las areas de captacion de agua para abastecimiento publico, definidas
mediante un perimetro circular de 100 metros de radio con centro en la captacion, l0s usos que se autoricen
deberan incluir medidas para impedir la posible afeccion a la calidad de las aguas subterraneas y evitar
eventuales contaminaciones en el suelo y/o el acuifero. Asimismo, se estara a lo establecido en el articulo
56.3 del Texto Refundido de la Ley de Aguas y el articulo 173 del Reglamento del Dominio Publico Hidréulico.

Los posibles usos del suelo permitidos dentro de las zonas inundables deberan respetar las limitaciones de
usos establecidas en los articulos 9 bis, 9 ter, 9 quéater y 14 bis del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico.

Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion Ambiental de Vias Pecuarias (SRNUEP-AV).

Los terrenos clasificados como SRNUEP-AV responden a la superficie donde se encuentran ubicadas la
Caflada Real de Andalucia y la Vereda de la Huesa. Su regulacion estard sometida a lo dispuesto en la Ley
3/1995, de Vias Pecuarias y a la Ley 9/2003, de 20-03-2003, de Vias Pecuarias de Castilla-La Mancha.

Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion Natural de Areas Protegidas (SRNUEP-NP).
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En los terrenos afectados por la Reserva Natural Laguna de los Ojos de Villaverde y su zona de proteccion
se estara a lo establecido en el Decreto 44/2006 de 25 de abril, por el que se aprueba el Plan de Ordenacion
de los Recursos Naturales de la Laguna de los Ojos de Villaverde, en los términos Municipales de Robledo,
Alcaraz, El Ballestero y El Bonillo de la provincia de Albacete, y en la Ley 9/1999, de 26 de mayo, de
Conservacion de la Naturaleza de Castilla-La Mancha. En el territorio de la Reserva Natural y de su zona
periférica de proteccion sera de aplicacion el régimen de usos y actividades que el PORN establece en los
epigrafes 6.1y 6.2 del Anejo 1.

En los terrenos afectados por el Monumento Natural de La Laguna del Arquillo, asi como su &rea periférica,
se estara a lo establecido en el Decreto 184/2000, de 19 de diciembre por la que se aconsejaba adoptar la
figura de monumento natural para una parte del territorio con el fin de proteger los valores naturales que
constituyen un conjunto de ecosistemas, comunidades y elementos biolégicos valiosos, ademas, de por las
caracteristicas geomorfologicas y paisajisticas, y en la Ley 9/1999, de 26 de mayo, de Conservacion de la
Naturaleza de Castilla-La Mancha. En el territorio del Monumento Natural y de su zona periférica de
proteccidn sera de aplicacion el régimen de usos y actividades que el PORN establece en los epigrafes 6.1
y 6.2 del Anejo 1.

Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccién Natural de Elementos Geomorfoldgicos (SRNUEP-NG).

En los suelos clasificados como SRNUEP-NG no se permitiran los usos que afecten a la preservacion de los
elementos geomorfolgicos existentes, conforme a lo dispuesto en el articulo 94 de la Ley 9/1999 de
Conservacion de la Naturaleza de Castilla-La Mancha, asi como en la Directiva 92/43/CEE del Consejo, de
21 de mayo de 1992, relativa a la conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres.

Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccién Natural de Habitats (SRNUEP-NH).

En los suelos clasificados como SRNUEP-NH no se permitiran los usos que afecten a la preservacion de los
habitats existentes, conforme a lo dispuesto en el articulo 94 de la Ley 9/1999 de Conservacion de la
Naturaleza de Castilla-La Mancha, asi como en la Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992,
relativa a la conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres.

Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccién Natural de Formaciones Boscosas (SRNUEP-NB).

En los suelos clasificados como SRNUEP-NB solamente se permitiran aquellos usos que sean compatibles
con la preservacion de las formaciones boscosas existentes, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
93 de la Ley 9/1999 de 26 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza de Castilla-La Mancha. No se
permitiran actividades que produzcan deterioro relevante de la cubierta vegetal y ni la tala injustificada de
ejemplares arboreos, debiéndose prever como medida correctora la reforestacion de una superficie
equivalente al doble de la superficie ocupada por las construcciones autorizadas y por el resto de superficies
impermeables urbanizadas. Asimismo, se implementaran medidas para evitar el riesgo de incendios
forestales, en cumplimiento de la legislacion vigente en la materia.

Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccidn Natural de Montes de Utilidad Pdblica (SRNUEP-NM).

El régimen de usos y actividades permitidos y prohibidos en los terrenos clasificados como SRNUEP-NM
sera el regulado en la Ley 3/2008, de 12 de junio, de Montes y Gestién Forestal Sostenible de Castilla-La
Mancha.

Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccidn Natural de Red Natura 2000 (SRNUEP-NR).
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Se clasifica como Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion Natural de Red Natura 2000 (SRNUEP-NR)
aquellos terrenos incluido en el &mbito ZEC, exteriores a las delimitaciones de los Espacios Naturales
Protegidos.

El régimen de usos y actividades seré el recogido en el documento 2 del Plan de Gestion del ZEC Laguna
del Arquillo, donde se establece la regulacion de usos y actividades en el espacio Red Natura 2000, conforme
a la zonificacion del territorio (zona de conservacion y uso tradicional) y de acuerdo a las disposiciones
reguladoras de usos, aprovechamientos y actividades establecidas en el Decreto 184/2000 por el que se
aprueba el Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales de la Laguna del Arquillo y se declara el
Monumento Natural de la Laguna del Arquillo, incluida una zona periférica de proteccion.

En el citado documento se relacionan los usos y actividades compatibles, autorizables o0 no compatibles para
cada una de las zonas definidas por el correspondiente Plan de Gestion (zona de conservacion y uso
tradicional).

Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccién Cultural (SRNUEP-C).

En los terrenos clasificados como SRNUEP-C solamente se permitiran usos que resulten compatibles con lo
dispuesto en la Ley 4/2013, de 16 de mayo, de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha, garantizandose
en todo caso la conservacion de los bienes del patrimonio cultural existentes. En el caso de tratarse de bienes
del patrimonio arqueoldgico, para la implantacion de cualquier uso sera necesaria la elaboracion de un
estudio arqueoldgico conforme a la legislacion vigente en la materia, asi como la preceptiva autorizacion de
la administracion competente en materia de Patrimonio Cultural.

En cuanto a las edificaciones catalogadas que se localicen en terrenos clasificados como SRNUEP-C, los
usos permitidos seran los que se recojan como tales en el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos (CAT)
del Plan de Ordenacién Municipal.

Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccién Paisajistica o de Entorno (SRNUEP-P).

En los terrenos clasificados como SRNUEP-P se permitiran aquellos usos contemplados en el articulo 11 del
Reglamento del Suelo RUstico siempre y cuando no se encuentren prohibidos por la legislacion sectorial o el
planeamiento territorial y urbanistico y cuenten con los informes o autorizaciones previstos en la normativa
sectorial que resulte aplicable. Los usos permitidos en esta categoria mantendran el valor estético, cultural o
natural por el que se hayan protegido los terrenos con esta categoria.

Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion Estructural Ganadero (SRNUEP-EG).

En los terrenos clasificados como SRNUEP-EG solo se permitirdn aquellos usos que no afecten al
rendimiento de las explotaciones ganaderas. Se permitird la implantacion de infraestructuras agricolas.
Asimismo, seran autorizables las construcciones de vivienda unifamiliar siempre y cuando estén adscritas a
la propia explotacion agropecuaria y se ubiquen en el &rea menos productiva de la parcela. Las edificaciones
con uso dotacional solamente podran implantarse justificadamente si se acredita el interés publico y la
necesidad de su localizacion en ese terreno.

Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion Estructural de Actividades Extractivas (SRNUEP-EE).
En los terrenos clasificados como SRNUEP-EE se permitiran aquellos usos de canteras y extraccion de
aridos contemplados en la legislacion en materia de minas.
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Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion de Infraestructuras de Carreteras (SRNUEP-IC).

En los terrenos clasificados como SRNUEP-IC se podran implantar nicamente los usos permitidos para las
zonas de dominio publico y de servidumbre de las carreteras, respectivamente, recogidos en los articulos 48
y 49 del Decreto 1/2015, de 22/01/2015, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 9/1990, de 28 de
diciembre, de Carreteras y Caminos, asi como en los articulos 23,24 y 25 de la Ley 9/1990, de 28 de
diciembre, de Carreteras y Caminos.

Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion de Infraestructuras de Lineas Eléctricas (SRNUEP-IE).

En los terrenos clasificados como SRNUEP-IE, constituidos por una banda de proteccion de 5 metros de
anchura a ambos lados de las lineas eléctricas, quedan prohibidas las plantaciones arbdreas y la
construccion de edificios e instalaciones industriales, conforme a lo dispuesto en la Instruccion Técnica
Complementaria ITC-LAT 07 Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento
sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tensién, asi como en el Real
Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte, distribucion,
comercializacién, suministro y procedimientos de autorizacién de instalaciones de energia eléctrica.

Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion de Infraestructuras de Servicios y Equipamientos (SRNUEP-
S).

En los terrenos clasificados como SRNUEP-IS se permitiran aquellos usos que garanticen la preservacion
de la funcionalidad de la infraestructura de servicio o del equipamiento de que se trate. Se permitirdn por
tanto las actuaciones de mantenimiento, ampliacion y mejora de dichas infraestructuras. También podran
permitirse otros usos siempre y cuando no afecten al funcionamiento de la infragstructura. Los usos
permitidos deberan ser autorizados expresamente por la administracion o entidad titular de la infraestructura.

Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion de Infraestructuras de Cementerios (SRNUEP-ICE).

Los terrenos clasificados como SRNUEP-ICE, constituidos por una zona de proteccién de 50 metros de
anchura en todo el perimetro de los cementerios, deberan quedar libres de toda clase de construccion
excepto zonas ajardinadas y edificios destinadas a usos funerarios, de acuerdo a lo dispuesto en el Decreto
175/2005 de 25 de octubre de 2005 de modificacion del Decreto 72/1999, de 1 de junio, de sanidad mortuoria.

9.2.2. Régimen del Suelo Rustico de Reserva (SRR)

En los terrenos clasificados como Suelo Rustico de Reserva (SRR) podran implantarse los usos globales y
pormenorizados recogidos en el articulo 11 del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
de Suelo Rustico, con las condiciones y requisitos establecidos en el capitulo Il del Titulo IV del citado Reglamento.

En el Suelo Rustico de Reserva podran proponerse por cualquier interesado actuaciones urbanizadoras, siempre que
se justifique el cumplimiento de las condiciones establecidas en el articulo 13 del Decreto 242/2004, de 27 de julio,
por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico. Los interesados deberdn formular consulta previa al
Ayuntamiento sobre la viabilidad de la actuacion urbanizadora, cumpliendo lo dispuesto en el articulo 36 del citado
Reglamento.
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9.2.3. Régimen del Suelo Rustico de Nucleos Rurales Tradicionales (SRNRT)

El régimen de los terrenos clasificados como Suelo Rustico de Nucleos Rurales Tradicionales (SRNRT) se remite a lo
establecido por el apartado 17 de la disposicion preliminar de la Ley 1/2021, de 12 de febrero, de Simplificacion
Urbanistica y Medidas Administrativas (SUMA).

9.2.4. Condiciones para la division, segregacion o parcelacién en Suelo Rustico

Se prohiben las parcelaciones urbanisticas en suelo rustico, no pudiéndose autorizar actos de division, segregacion
o parcelacion en las condiciones sefialadas en el apartado 1 del articulo 35 del Reglamento de Suelo Rustico.

Se permitiran divisiones, segregaciones o parcelaciones no urbanisticas, siempre que se cumplan los requisitos
establecidos en la legislacion agraria de aplicacion y las condiciones establecidas en el apartado 2 del articulo 35 del
Reglamento de Suelo Rustico. A estos efectos, para el municipio de Robledo se considerara como unidad minima de
cultivo 2,50 hectéreas en secano y 0,25 hectéreas en regadio, conforme a lo dispuesto en la Orden de 27 de mayo de
1958, por la que se fija la superficie de las unidades minimas de cultivo para cada uno de los términos municipales de
las distintas provincias espafiolas.

Asimismo, los actos de division, segregacion o division de fincas en suelo rustico deberan cumplir los requisitos
establecidos en la legislacion hipotecaria.

9.2.5. Condiciones para evitar la formacion de nuevos nucleos de poblacion en Suelo Rustico

El Plan de Ordenacion Municipal establece las condiciones para evitar la formacion de nuevos nicleos de poblacion
y la ampliacion en Suelo Rustico de los ya existentes. En este sentido, se estara a lo establecido en el apartado Uno
del “Articulo primero Modificacion del Reglamento de Suelo Rustico, aprobado por Decreto 242/2004, de 27 de julio”
del Decreto 86/2018, de 20 de noviembre, de medidas para facilitar la actividad urbanistica de la ciudadania y los
pequefios municipios.

9.3. Construcciones en Suelo Rustico

Las construcciones existentes en el suelo ristico del término municipal de Robledo responden a diversas tipologias
edificatorias: construcciones con uso residencial, elementos del patrimonio etnografico, industrial y arquitectonico,
construcciones agropecuarias, edificaciones destinadas a servicios y equipamientos, y cementerios. En el presente
epigrafe se indica el tratamiento y la clasificacion que se le ha otorgado desde el P.O.M. a estas construcciones.

Con caracter general, los elementos del patrimonio etnogréfico e industrial (molinos), y los elementos del patrimonio
arquitectonico (iglesias, ermitas, arquitectura civil, etc.) existentes en suelo rustico se han incluido dentro de la
subcategoria de Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion Cultural (SRNUEP-C).

En cuanto a las construcciones agropecuarias, en lineas generales han quedado incluidas en la categoria de Suelo
Rustico de Reserva (SRR), y también en otras subcategorias de suelo rdstico donde los usos agropecuarios son
compatibles.
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Por otra parte, las edificaciones destinadas a infraestructuras de servicios y equipamientos que se encuentran situadas
en suelo rastico (EDAR, depositos de agua, etc.) se han incluido en la subcategoria de Suelo Ristico No Urbanizable
de Proteccion de Infraestructuras de Servicios y Equipamientos (SRNUEP-IS).

Por Ultimo, los cementerios existentes localizados en suelo rdstico se han clasificado como Suelo Rustico No
Urbanizable de Proteccion de Infraestructuras de Cementerios (SRNUEP-ICE), junto con una zona de proteccion de
50 metros en torno a su perimetro.

Las condiciones urbanisticas de aplicacion a estas construcciones existentes en suelo rustico serén las que establezca
el presente Plan de Ordenacion de Robledo en su normativa urbanistica para la categoria o subcategoria de suelo
rustico en la que se incluya cada edificacion.

Las construcciones que no cumplan las determinaciones de ordenacion que establezca el P.O.M. en su normativa
urbanistica, asi como las determinaciones de la legislacion sectorial de aplicacion en cada caso, quedaran fuera de
ordenacion conforme a lo dispuesto en los articulos 20 y 38.2.c del Reglamento de Planeamiento. La definicion del
régimen de las construcciones y edificaciones preexistentes que queden en situacion de fuera de ordenacion es una
determinacion de ordenacion detallada que se incorporara al P.O.M.

Dentro del régimen de las construcciones preexistentes que queden en situacion de fuera de ordenacion, se
consideraran totalmente incompatibles con la nueva ordenacion las instalaciones, construcciones y edificaciones que
ocupen suelo dotacional publico e impidan la efectividad de su destino, las que ocupen suelo destinado por el
planeamiento a usos lucrativos incompatibles con los existentes o las que ocupen suelo en el que, segln las normas
urbanisticas, resulte expresamente prohibida su existencia por cualquier justificacion debidamente fundamentada en
el interés publico. En estas construcciones totalmente fuera de ordenacién solo se podran autorizar obras de mera
conservacion. Por otra parte, se consideran parcialmente incompatibles con la ordenacién las instalaciones,
construcciones y edificaciones en la que no concurran las circunstancias anteriores. En estas edificaciones
parcialmente incompatibles se podran autorizar las obras de mejora o reforma que se definan en la normativa
urbanistica del Plan de Ordenacion Municipal.

Capitulo 10. TRATAMIENTO DE LOS BIENES DE DOMINIO PUBLICO

En el presente capitulo se describe el tratamiento que otorga el Plan de Ordenacién Municipal a los bienes de dominio
publico existentes en el término municipal de Robledo. Son Bienes de Dominio Publico (demaniales) los que, siendo
de titularidad publica, se encuentran afectados al uso general o al servicio publico, asi como aquellos a los que una
Ley les otorgue expresamente el caracter de demaniales. No se incluyen en este andlisis los bienes o derechos de
dominio privado de la Administracion Pablica, o bienes patrimoniales.

En el presente Plan de Ordenacion Municipal se ha clasificado la zona de policia del dominio pablico hidraulico de
100 metros de anchura situada en los margenes de los cauces fluviales como Suelo Rastico No Urbanizable de
Proteccion Ambiental de Dominio Publico Hidraulico (SRNUEP-AH).

Las vias pecuarias se han clasificado como Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion Ambiental de Vias Pecuarias
(SRNUEP-AV).
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En cuanto a los montes de utilidad puablica, el P.O.M. ha clasificado como Suelo Ristico No Urbanizable de
Proteccion Natural de Montes de Utilidad Publica (SRNUEP-NM) los terrenos risticos que forman parte de los montes
publicos existentes en el municipio de Robledo.

Los bienes publicos con valores culturales se incluirdn en el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos (CAT) del
Plan de Ordenacion Municipal, estableciéndose para cada uno de ellos las condiciones de proteccion necesarias. En
el caso de los bienes localizados en el Suelo Urbano, se les aplicara también la ordenanza que corresponda en funcion
del uso y tipologia existente. Por su parte, los bienes localizados en suelo ristico se han incluido dentro de la
subcategoria de Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion Cultural (SNUEP-C).

Asimismo, los terrenos rusticos que constituyen la zona de dominio publico de las autovias (A-32) y carreteras
nacionales (N-322), carreteras autonémicas y autondmicas comarcales (CM-320 y CM-3133), y las carreteras de la
red provincial (AB-602 y AB-5028) que atraviesan el municipio, se han clasificado como Suelo Rustico No Urbanizable
de Proteccion de Infraestructuras de Carreteras (SRNUEP-IC). Las travesias y tramos urbanos de las carreteras han
quedado clasificadas como Suelo Urbano (SU). En los tramos urbanos y travesias, a estos suelos se les aplicaran las
condiciones que se establezcan en la normativa urbanistica del P.O.M. para el viario urbano publico, asignandole la
correspondiente ordenanza dotacional de comunicaciones.

En cuanto al viario urbano publico que constituye la red viaria de los nucleos de poblacion en Suelo Urbano, sera
de aplicacion la ordenanza dotacional de comunicaciones que se define en las normas urbanisticas del presente plan.

Los terrenos rdsticos ocupados por instalaciones de servicios publicos de abastecimiento, tales como la estacién
de tratamiento de agua residuales (EDAR) y los depdsitos de regulacion de abastecimiento de agua, se han incluido
dentro del Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccién de Infraestructuras de Servicios y Equipamientos (SRNUEP-
IS). Por otra parte, los suelos rasticos comprendidos en los perimetros de proteccion de las areas de captacion de
agua para abastecimiento publico se han clasificado como Suelo Ristico No Urbanizable de Proteccién Ambiental de
Dominio Publico Hidraulico (SRNUEP-AH).

En cuanto a las instalaciones de servicios publicos de saneamiento, se han incluido la estacion depuradora de
aguas residuales (EDAR) en la subcategoria de Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion de Infraestructuras de
Servicios y Equipamientos (SRNUEP-IS).

Todos los cementerios se localizan en suelo rustico, por lo que se han incluido en la subcategoria de Suelo Rustico
No Urbanizable de Proteccion de Infraestructuras de Cementerios (SRNUEP-ICE).

En cuanto a los equipamientos publicos quedan clasificados como Suelo Urbano (SU) y se les aplicara la
correspondiente ordenanza dotacional de equipamientos, que se define en la normativa urbanistica del P.O.M.

Las zonas verdes publicas existentes se clasifican como Suelo Urbano (SU) y les seré de aplicacion la ordenanza
de zonas verdes que se define en la normativa urbanistica del P.O.M. Las zonas verdes pulblicas se consideran
sistemas locales o generales, en funcién de sus caracteristicas.
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Capitulo 11.ESTABLECIMIENTOS SUSCEPTIBLES DE GENERAR TRAFICO INTENSO O PROBLEMAS DE APARCAMIENTO

Robledo, al ser un municipio de poca poblacion, se puede decir que, con caracter general, no tiene grandes problemas
de tréfico y aparcamiento. La mayoria de ellos se concentran practicamente en los nicleos, aunque también se pueden
producir en otros lugares o debido a eventos puntuales.

Es importante analizar las comunicaciones de todos estos nucleos de cara a detectar los problemas de trafico y
aparcamiento existentes y asi poder tomar las medidas necesarias para garantizar una buena accesibilidad a todos
ellos. El presente Plan tiene como objetivo detectar estos problemas y, en su caso, aportar soluciones y establecer la
prioridad en las inversiones a realizar, garantizando asi una adecuada calidad de vida para la poblacion y la
competitividad de los usos comerciales mediante una adecuada red de comunicaciones.

En estos momentos, y con la prevision poblacional y econdmica para los préximos afios en el municipio de Robledo,
no se plantean nuevas infraestructuras de comunicaciones entre los distintos ndcleos, ya que todos ellos
disponen de acceso rodado, lo cual se considera suficiente. Las intervenciones mas importantes que seria apropiado
realizar serian, en primer lugar, las de acondicionamiento de las infraestructuras existentes, ya que hay
numerosos tramos de viario demasiado estrechos o en mal estado. También se considera importante, y el presente
Plan lo realiza en la presente fase, el sefialamiento de las alineaciones en las travesias de los ndcleos, con el
objetivo de conseguir un ancho de vial suficiente y una seguridad adecuada para los vehiculos y peatones.

El acceso a los diferentes ndcleos de poblacién del municipio se realiza a través de la carretera nacional N-322. La
intensidad de tréfico registrada, sin ser baja, a priori no representa un problema de especial relevancia para la
movilidad.

Por otro lado, existe una propuesta de ejecucion de una nueva autovia, ya proyectada. Se trata de la “Autovia A-32:
Linares — Albacete. Corredor N-322 de Cordoba a Valencia”, que una vez ejecutada absorbera los traficos de largo
recorrido y generara una importante reduccion del nimero de vehiculos que circulan por la carretera nacional.

La localidad de Robledo se apoya sobre la carretera N-322, que delimita el ndcleo por el Oeste, aunque la
urbanizacion ya se ha extendido ligeramente al otro lado de la citada via, donde se localiza principalmente la mayor
zona de equipamientos. En ese tramo de separacion de ambas zonas, la nacional N-322 se convierte en travesia, y
es aqui donde se produce el mayor problema respecto al tréafico debido a la inseguridad que produce la nacional ante
el posible paso de peatones o vehiculos en sentido transversal.

El acceso a la localidad se produce, en todo caso, desde la nacional. En el casco historico se pueden destacar
conflictos de trafico debido a la estrechez de muchos viales, que no poseen anchura suficiente para el paso de un
vehiculo en cada sentido, asi como las escasas ubicaciones de aparcamiento, en este sentido se utilizan las zonas
donde se ensanchan las calles o espacios mas amplios, como la Plaza Mayor o zonas periféricas. En todo caso, ante
el escaso movimiento de vehiculos y peatones no se producen problemas destacables.

Otro uso que puede provocar algo de atasco es el acceso al CEIP Sierra de Alcaraz en hora punta, situado en la Avda.
Ayuntamiento, por estar precisamente en esa calle. Por un lado, tiene buena accesibilidad, pero por otro, se localiza
en una de las vias de mayor afluencia de trafico de Robledo. A pesar de ello, no se considera un problema relevante
y no se proponen soluciones especificas para ello.
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El Cubillo tiene una parte de la localidad en la propia carretera nacional N-322, con uso principalmente industrial-
terciario, donde aparece una zona amplia para desviarse de la carretera y estacionamiento.

Con respecto al casco tradicional, el acceso a éste desde la nacional se produce en un enlace un tanto peligroso, en
perpendicular a la via principal, este vial continla a través de una calle urbana de fuerte pendiente y curvas
pronunciadas, hasta llegar practicamente al centro de la localidad, la Plaza Mayor, desde donde se ramifican el resto
de calles que forman el tejido urbano. Al asentarse en una zona mas llana que Robledo, las calles son menos sinuosas,
aun asi, el trazado no es regular y las secciones varian. Aqui no se producen problemas de tréafico debido a la poca
poblacion existente. En todo caso, se produce la misma situacion que en Robledo en cuanto a aparcamientos, ya que
se estacionan los vehiculos en zonas puntuales donde se ensanchan las calles.

En la pedania de Los Chospes, el acceso también se produce desde la carretera nacional N-322, desde donde nace
la Calle Llana, la tnica que da acceso al casco. Tampoco se producen problemas de tréfico debido al reducido
movimiento de vehiculos y peatones.

Soluciones propuestas

En los &mbitos de Suelo Urbano No Consolidado se reservan plazas de aparcamiento conforme a los estandares
dotacionales minimos establecidos en el cédigo de urbanismo, asi como en la Ley SUMA. Su nimero y exacta
localizacion se establecen tanto en el plano sobre calificacion del suelo, como en las correspondientes “Fichas-
resumen individualizadas”. En los sectores de Suelo Urbanizable residencial, aunque no se establece la ordenacion
detallada en el presente POM, también se reservaran las correspondientes plazas de aparcamiento en via publica
conforme a la normativa cuando se redacten los correspondientes instrumentos de desarrollo.

Capitulo 12.ORDENACION DE LA LOCALIZACION DE ESTABLECIMIENTOS EN DONDE SE DESARROLLEN ACTIVIDADES
MOLESTAS, INSALUBRES, NOCIVAS Y PELIGROSAS

Las actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas se situaran preferentemente en el Poligono Industrial 0 en
el ambito de Suelo Urbano No Consolidado de uso industrial de El Cubillo, junto a la carretera nacional N-322.

Deberan respetar las condiciones establecidas en el Plan Parcial del Poligono Industrial, asi como toda la normativa
vigente al respecto en este tipo de actividades. Ademas, deberan minimizar al maximo las molestias a la poblacién y
otras actividades del poligono y alrededores.

En caso de que la aplicacion de medidas correctoras fuera inviable o éstas no fueran lo suficientemente eficaces,
estos establecimientos se podrén situar en Suelo Rustico de Reserva (SRR), y a una distancia mayor de 2.000 metros
de distancia con respecto al nicleo mas cercano. Solamente podran situarse en este tipo de suelo y a una distancia
menor a 2.000 metros si, al adoptar las medidas correctoras, no se ocasionan molestias a las personas, medio
ambiente o bienes de otra naturaleza.

Tomo IIl | Memoria Justificativa | Ordenacion Estructural



PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE ROBLEDO (ALBACETE) [bJelel]V(= \ifoNi=e (o)

Capitulo 13.RESERVAS DE SUELO PARA VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA

Con respecto a las reservas de suelo para viviendas de proteccion publica, se transcribe a continuacion el punto
“Ocho” del articulo uno de la Ley SUMA:

Ocho. Se modifica el apartado 3 del articulo 24 del texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y
de la Actividad Urbanistica, que queda redactado en los siguientes términos:

«3. Los Planes de Ordenacion Municipal de municipios de més de 5.000 habitantes de derecho deberan
establecer las determinaciones precisas para garantizar que se destine a la construccion de viviendas sujetas
a un régimen de proteccion publica que, al menos, permita establecer su precio maximo en venta, alquiler u
otras formas de acceso a la vivienda, el suelo suficiente para cubrir las necesidades previsibles durante el
periodo de vigencia del plan.

En la citada Ley no se establece obligatoriedad de reservar suelo para viviendas de proteccion publica en municipios
de menos de 5.000 habitantes, como es el caso de Robledo.

Por otro lado, debido a la poca poblacién existente en el municipio, la escasa dinamica constructiva que se viene
produciendo en los ltimos afios y la poca prevision de nuevas viviendas a futuro, no se considera necesaria la reserva
de viviendas de proteccién publica en el municipio. Ademas, no existe demanda en este sentido por parte de
particulares o promotores.

Por todo lo anterior, no se reservan suelos para viviendas de proteccidn pablica en el municipio.

Capitulo 14.COHERENCIA ENTRE LAS DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL DEL PLAN Y LAS DE LAS
AREAS CONTIGUAS DE LOS MUNICIPIOS COLINDANTES

Robledo limita con 5 municipios, todos ellos de Castilla-La Mancha y de la provincia de Albacete, éstos son: El
Ballestero, Viveros, Alcaraz, Pefiascosa y Masegoso. En la siguiente imagen se puede apreciar la delimitacion y
localizacion de cada uno de ellos.
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Figura 7. Robledo y municipios de alrededor (fuente: elaboracion propia).

En las zonas fronterizas entre Robledo y los municipios colindantes no existen nucleos de poblacién, por ello, se
puede afirmar que no hay Suelo clasificado como Urbano ni Urbanizable, sino que se encuentra clasificado como
Suelo Rustico.

En Castilla-La Mancha, para la clasificacién del Suelo Rustico, se debe estar a lo establecido en el Reglamento de
Suelo Rustico de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica. En este
Reglamento se citan las condiciones que deben cumplir los terrenos para clasificarse en esta clase de suelo, por lo
que las dos categorias en que se divide, es decir, tanto el Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion
(SRNUEP), como el Suelo Rustico de Reserva (SRR), coincidirdn a ambos lados del limite entre Robledo y los
municipios colindantes cuando se den las mismas condiciones.

El Suelo Rustico clasificado en el presente POM quedaria de la siguiente manera:
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Figura 8. Clasificacion del suelo
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ORDENACION DEL TERMINO MUNICIPAL
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Figura 9. Leyenda de la clasificacion del suelo

La mayoria de los planes urbanisticos de los municipios aledafios a Robledo, todos de la provincia de Albacete, son
bhastante antiguos, por lo que no estan adaptados al marco normativo actual. En algunos de ellos no se han distinguido
las categorias de Suelo Rustico, por lo que sera en el momento de revision de esos planeamientos cuando se
establezcan las distintas categorias para éste, que coincidiran a ambos lados del limite de término cuando existan las
mismas condiciones.
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El Ballestero

Municipio con Plan de Ordenacion Municipal (POM) Aprobado el 10 de julio de 2006.

En el siguiente extracto del visor de planeamiento de Castilla-La Mancha se puede apreciar la clasificacion del suelo
en el municipio de El Ballestero, situado al Norte de Robledo. Tal como se puede apreciar, el limite Sur de este
municipio se encuentra clasificado précticamente en su totalidad como Suelo Rustico No Urbanizable de Especial
Proteccion Natural, en continuidad con los suelos del Norte de Robledo. En la esquina Este, el limite fronterizo lo
marca el Arroyo del Ojo Ldbrego, de ahi que, en esa zona, la clasificacion del suelo en ambos términos sea el de
Suelo Rustico de Especial Proteccion Ambiental del Dominio Publico Hidradlico.

Figura 10. Clasificacion del suelo en El Ballestero (fuente: visor SIU Castilla-La Mancha).

Viveros
Municipio con Delimitacion de Suelo Urbano (DSU) aprobado el 22 de julio de 1997.

Como su nombre indica, este instrumento de planeamiento solamente tiene como objeto la delimitacion del Suelo
Urbano de Viveros, es decir, no establece categorias del Suelo Rustico. Por lo tanto, no se producen incoherencias
entre los limites de Robledo y Viveros. A continuacion, se muestra un extracto del plano principal del documento, que
muestra solamente el nlcleo de Viveros.
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Figura 11. Extracto del plano “Planta general delimitacion” de la DSU de Viveros.

Alcaraz
Municipio con Normas Subsidiarias tipo b aprobadas el 29 de septiembre de 1994.

Las Normas Subsidiarias de Alcaraz clasifican el Suelo Rustico como Suelo No Urbanizable y Suelo No Urbanizable
de Proteccion Especial. Los terrenos aledafios al municipio de Robledo, se encuentran clasificados en la primera de
las citadas categorias, por lo que no se producen incompatibilidades con respecto al municipio de Robledo.

A continuacion, se muestra un extracto del plano denominado “Término municipal de Alcaraz. Clasificacion y
calificacion del suelo”, al que se le ha superpuesto la delimitacion del término municipal de Robledo. En la imagen se
puede apreciar la clasificacion del suelo de los terrenos situados al otro lado del término de Robledo como Suelo No
Urbanizable.
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TERAMINO MUNICIPAL

SUELC NO URBANIZABLE

SUELO NO URBANIZABLE
PROTECCION ESPECIAL (Ver plano E, 1:25.000

NUCLEOS ODE POBLACION
SUELO URBANO ¥ URBANIZABLE
( Ver planos, escalas; 1:2000 y 1.1000)

: - Sy G R g f £

Figura 12. TM de Robledo sobre extracto de plano “Término municipal de Alcaraz. Clasificacion y calificacion
del suelo”.

Pefiascosa
Municipio con Delimitacién de Suelo Urbano (DSU) aprobado el 27 de marzo de 1981.

Aligual que en el caso de Viveros, este instrumento de planeamiento solamente tiene como objeto delimitar el Suelo
Urbano, no establece categorias en Suelo RUstico, por lo que no se presentan incompatibilidades con la clasificacion
del municipio de Robledo.

A continuacion, se incluyen dos extractos de planos de las DSU. EI primero de ellos es un extracto del “Plano de
situacion del término”, el Gnico plano a escala municipal de que dispone y, el segundo, es el plano mas representativo,
el “Plano general de delimitacion” del nicleo de Pefiascosa.
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TERMIND

ROBLEDO AT

TERMING | ooe MASEGOSOD

EDIFICACIONES

EDIFICACIONES NUEVAS

SOLARES

CENTRO DE TRANSFORMACION (CT)

UNEA DELIMITACION SUELO URBANO (actual)

LNEA DELMITACION SUELD URBANO (nueva)

Figura 14. Extracto del “Plano general de delimitacion” de las DSU de Pefiascosa.
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Masegoso

De conformidad con lo establecido en la Disposicion Transitoria 8 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y la Actividad Urbanistica, en adelante
TRLOTAU, en este municipio, al no disponer de ningln instrumento de planeamiento, se aplican subsidiariamente las
Normas Subsidiarias Provinciales de Albacete, sin perjuicio de la aplicacion directa de las siguientes reglas:

12 En el suelo situado fuera de los nucleos de poblacidn, se estaré a lo dispuesto en el articulo 55 del TRLOTAU, asi
como al procedimiento previsto en el mismo para la calificacion urbanistica.

22 En los nicleos de poblacion, se podra edificar un nimero de plantas que alcance la altura media de los edificios ya
construidos en cada tramo de fachada comprendida entre dos calles adyacentes o paralelas consecutivas sin que, en
ninglin caso, puedan superarse las tres plantas o los 10 metros de altura méxima.

A modo de conclusion, se puede decir que, a ambos lados del limite municipal de Robledo, el suelo se encuentra
clasificado como Suelo Rustico, por lo que no se produce ningdn encuentro entre suelos de distintas clases. Por otro
lado, el planeamiento municipal no hace mas que recoger las determinaciones establecidas para el Suelo Rustico del
correspondiente Reglamento (Decreto 242/2004, de 27 de julio), por lo que la clase y categorias del suelo se ajustan
a las condiciones establecidas en ellas. Por lo cual, a un lado y otro del término municipal de Robledo, las categorias
seran coincidentes ante situaciones similares.

Por todo lo anterior, se puede decir que la clasificacion establecida en el término municipal de Robledo es compatible
con la de los municipios colindantes.
Capitulo 15.TABLA RESUMEN (OE)

A continuacion, se incluye una tabla con la superficie de las clases y categorias de suelo, comparando la propuesta
actual con el planeamiento vigente:

POM 2004 | PROPUESTA REVISION POM

CLASE DE SUELO CATEGORIA DE SUELO

SUPERFICIE (Ha) % TM. | SUPERFICIE (Ha) %TM,

(SSUUECL)O URBANO CONSOLIDADO 21 65 0.18% 26,40 0.22%
SUEHOLREANO ™ sueLo UReANo o 3,80 0,03% 14,77 0,12%
CONSOLIDADO (SUNC) ’ D ’ o7

SUELO
URBANIZABLE SUELO URBANIZABLE (SUB) 64,85 0,54% 26,78 0,22%
SUELO RUSTICO (SR) 11.834,69 99,20% 11.862,02 99,43%
TOTAL TERMINO MUNICIPAL 11.930,00 100% 11.930,00 100%

En la siguiente tabla se desglosan las superficies de todas las clases, categorias y subcategorias de la propuesta
actual:
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. ; SUPERF.
CLASE CATEGORIA SUBCATEGORIA 2
Consolidado (SUC) 264.079,35
Suelo Urbano (SU)
No Consolidado (SUNC) 147.754,78
Suelo Urbanizable (SUB) 267.894,67
Dominio Publico Hidraulico
6.720.132,27
Ambiental (SRNUEP-AH)
SRNUEP-A i i -
( ) Vias Pecuarias (SRNUEP 124547618
AV)
Areas Protegidas
(SRNUEP-NP) 11.508.143,08
. Elementos
Suelo Rustico No -
Urbanizable de Geomorfoldgicos 2.001.243,86
Proteccion (SRNUEP-NG)
Ambiental, Habitats (SRNUEP-NH) 43.620.281,85
Natural, Cultural, | Natural (SRNUEP-N)
Paisajistico o de Formaciones Boscosas
Suelo Rustico | Entorno (SRNUEP-NB) 432.033,25
No - o
Urbanizable de ('\g‘g‘;fSEdF‘f_ m')dad Publica 494.775,32
Especial
Proteccion Red Natura 2000
Suelo Rustico (SR) | (SRNUEP) (SRNUEP-NR) 4.270.609,06
Cultural (SRNUEP-C) 102.723,60
Paisajistica 0 de Entorno (SRNUEP-P) 1.546.493,82
Suelo Rustico No | Ganadero (SRNUEP-EG) 581.810,76
Urbanizable de
Proteccion Actividades Extractivas (SRNUEP-EE) 133.168,89
Estructural
Suelo Ristico No | Carreteras (SRNUEP-IC) 2.549.520,96
Urbanizable de | ineas Eléctricas (SRNUEP-IE) 416.625,86
Proteccion de
Infraestructuras y | Servicios y Equipamientos (SRNUEP-IS) 23.568,87
Equipamientos | comenterios (SRNUEP-ICE) 6.908,46
Suelo Rustico de Reserva (SRR) 44.246.058,75
Suelo Rustico de Nucleos Rurales
Tradicionales No Irregulares 37.424,62
(SRNRT)
Total Suelo 119.300.000,00

Nota: Varias categorias de SRNUEP se superponen.
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Finalmente, se incluye una tabla con los datos méas relevantes de las distintas Unidades de Actuacion en Suelo Urbano
No Consolidado (SUNC) y sectores en Suelo Urbanizable (SUB):

Edificabilidad
Tipologia dominante Bruta
(m2c/m2s)

Densidad
poblacional
(viv/Ha)

Uso Global
(m2s) Mayoritario

N° max de
viviendas

Superficie

Ambito

Suelo Urbano No Consolidado

SUNC-ROr-1 | 12.549,40 Residencial Edificacion aislada 0,61 24 30
SUNC-ROr-2 | 4.312,37 Residencial Edificacion aislada 0,68 28 12
SUNC-ROr-3 | 3.581,48 Residencial Edificacion aislada 0,59 24 8
SUNC-ROI-4 | 127.311,53 Industrial Edificacion alineada a vial 0,52 -
Suelo Urbanizable
SUB-ROr-1 10.451,74 Residencial Edificacion aislada 0,30 20 21
SUB-ROr-2 19.006,93 Residencial Edificacion aislada 0,30 20 38
SUB-ROI-3 196.434,77 Industrial Edificacion alineada a vial 0,30 - -
SUB-CUr-1 10.272,72 Residencial Edificacion aislada 0,30 20 21
SUB-CUr-2 23.487,32 Residencial Edificacion aislada 0,30 20 47
SUB-CHr-1 8.241,19 Residencial Edificacion aislada 0,30 20 16
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Titulo Ill.  ORDENACION DETALLADA

Capitulo 1. VIARIOS Y ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

En el presente epigrafe se define el trazado pormenorizado de las vias de comunicacion del presente POM tanto en
Suelo Urbano como en Suelo Urbanizable.

Desde el presente POM se trata de garantizar la accesibilidad universal a todas las personas, conforme a lo
establecido en el marco normativo sobre “Accesibilidad y supresion de barreras” recogido al inicio de la Memoria
Informativa.

Como se ha mencionado en el apartado referente a la “Estructura Urbana” de la Memoria Informativa, el trazado viario
de Robledo, El Cubillo y Los Chospes es irregular, con calles de reducida anchura y de seccion variable. Este
esquema, identificativo de las poblaciones del municipio, se mantiene invariable en la propuesta del presente POM,
que trata de mantener la morfologia urbana tradicional de sus calles y construcciones. Ademas, el poco tréfico que
soportan estos viales justifica el mantenimiento de la situacion existente, con algunas excepciones que se indican en
los siguientes epigrafes, donde se han previsto nuevas alineaciones debido a que la anchura de vial genera problemas
de circulacion. Todas ellas se encuentran en solares vacantes, por lo que no afectan a ninguna edificacion.

Por otro lado, la red viaria del Poligono Industrial, al ser un area planificada, posee un estructura completamente
estructurada y ordenada, con viales de seccién fija y adecuados para el funcionamiento del poligono. Los nuevos
viales que se proponen en las nuevas zonas de desarrollo siguen el mismo criterio, al ser planificados tienden a lo
rectilineo, a la seccion fija y al respeto de anchos minimos que permitan un paso adecuado. Se disefian conforme a
la normativa vigente en materia de accesibilidad, en base a criterios de funcionalidad, jerarquizacion y continuidad en
la trama urbana.

1.1. Suelo Urbano Consolidado

Robledo

Tal como se dijo en el apartado correspondiente de la Ordenacion Estructural, el Sistema General de Comunicaciones
de Robledo estaria formado por la travesia de la Carretera N-322, asi como por los principales viales interiores, que
son: Calle Mayor y su continuidad al otro lado de la nacional; Calle Huertas; Calle Milagros; Calle Zapateros desde la
Plaza Mayor hacia el norte; Calle Bolea; Avenida del Ayuntamiento; Calle Correos y Calle Cubillico. Por el contrario,
el Sistema Local de Comunicaciones lo formarian las restantes vias publicas que completan la trama urbana, siendo
estas vias de menor entidad.

Cabe destacar primeramente la travesia de la carretera nacional N-322, ya que se trata de la Gnica via por la que se
accede a la localidad, y por lo tanto la de mayor relevancia. Esta posee las mismas caracteristicas que fuera del
nucleo, es decir, un carril de circulacion por sentido, con lineas de circulacion bien marcadas y asfaltado, por ello
dispone de una seccion considerable, siendo la Unica de la localidad. El resto de vias se ajustan a las caracteristicas
mencionadas al inicio de este capitulo.
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Figura 15. Viarios y espacios libres publicos de Robledo.

Con carécter general, se mantiene el trazado existente, salvo las excepciones siguientes, donde se proponen cambios

en la alineacion:
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e Alineacion prevista en el sur de la Calle Mayor (Poligono 14, Parcela 577). Se pretende conseguir una
anchura de 6 metros que mejore el acceso y paso de vehiculos por esa zona.

-

e Alineacion prevista en el nimero 17 de la Calle Mayor. Se pretende conseguir una anchura minima de 5
metros que mejore el paso de vehiculos y no perjudique en exceso el aprovechamiento de la parcela
afectada.

ZA MAYOR
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e Alineacion prevista en el numero 11 de la Travesia Huertas. Se pretende eliminar el estrechamiento de la
calle formado por el cierre de la parcela mencionada.

DEru ~'%g

[P]
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El Cubillo

El Sistema General de Comunicaciones de El Cubillo estaria formado en estos momentos por la Calle Cuesta, la Calle
Judio, la Calle Tesifonte Gallego y la Calle de la Iglesia. Por el contrario, el Sistema Local de Comunicaciones lo
formarian las restantes vias publicas que completan la trama urbana, siendo estas vias de menor entidad.

Figura 16. Viarios y espacios libres publicos de El Cubillo.

Con carécter general, se mantiene el trazado viario existente, la Unica alineacion prevista seria la siguiente, que no
afecta a ninguna construccion:
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e Plaza Merced, 6. Se pretende una anchura minima de paso que facilite el transito de vehiculos.
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Los Chospes

El Sistema General de Comunicaciones existente de Los Chospes estaria formado por la Calle Llana y su continuacion
hasta la salida del pueblo por la zona sur, asi como el Camino de Subida. Por el contrario, el Sistema Local de
Comunicaciones lo formarian las restantes vias publicas que completan la trama urbana, siendo estas vias de menor
entidad.

Figura 17. Viarios y espacios libres publicos de Los Chospes.

Con carcter general, se mantiene el trazado existente, la Unica alineacion prevista seria la siguiente, que no afecta
a ninguna construccion:
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e (Calle Mayor, 42. Se pretende una anchura minima de paso que facilite el transito de vehiculos.

1.2.  Suelo Urbano No Consolidado

En los ambitos de SUNC de Robledo, los viales correspondientes a Sistemas Generales aparecerian en la continuidad
de las calles del Suelo Urbano Consolidado que forman este sistema. En EI Cubillo, se incorpora como Sistema
General la Calle Cuesta por ser la via de acceso a la localidad. El principal criterio utilizado para la ordenacion de los
viales en los ambitos de SUNC seria la accesibilidad universal, consiguiendo una anchura minima que permita el paso
de vehiculos de emergencia. Se buscan trazados lo més rectos posibles y de seccion continua.

Robledo
SUNC-ROr-1

Aparece una pequefia superficie perteneciente al Sistema General, al comienzo del Camino de Viveros,
por tratarse de la continuidad de la Calle Mayor. Todo lo demés se considera como Sistema Local.

En este ambito, se propone el cambio de alineacion en la parcela que da frente a la travesia de la
nacional N-322, para generar un espacio que permita el acceso y salida de forma mas segura. Ademas,
se propone la apertura de un nuevo vial desde el Camino de Viveros hasta la Calle Nueva, con trazado
quebrado para respetar las edificaciones. Todas las alineaciones serian previstas, al no apoyarse en
ninguna existente.
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SUNC-ROr-2
No aparece ningun vial perteneciente a Sistemas Generales.

En este &mbito se propone la apertura de un nuevo vial entre las dos viviendas existentes, dejando
también una zona de espacio libre en los mérgenes de la travesia, con el objetivo de favorecer la entrada
y salida desde ésta, incorporar parte de las dotaciones de aparcamiento exigidas, y alejar la zona
edificable de la travesia para un mejor confort acustico.
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SUNC-ROr-3

En este &mbito aparece superficie perteneciente a los Sistemas Generales, en el tramo final de la Calle
Milagros. La otra via, en sentido perpendicular aproximadamente, forma parte de la Red Local.

Aqui se aprovechan los trazados existentes. La propuesta incluye el retranqueo de la alineacion en la
Parcela 8 del Poligono 15, para la localizacion de las dotaciones de aparcamiento exigidas, y la
continuidad de las alineaciones de la calle situada al oeste, conectandolas con las propuestas en el

sector de Suelo Urbanizable SUB-ROr-2.
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Poligono Industrial

SUNC-ROi-4
Aungue no se trata de un ndcleo como tal, su caracter aislado hace que se pueda analizar de forma

independiente.
Cabe decir primeramente que en el Poligono Industrial todos los viales se consideran como Sistemas
Locales, siguiendo las determinaciones del Plan Parcial que lo desarrollo.

En la parte del poligono clasificada como Suelo Urbano No Consolidado se sefialan como alineaciones
existentes las alineaciones ejecutadas, faltando simplemente por ejecutar las interiores de la manzana

situada mas al este, que se sefialan como alineaciones previstas.
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P

Figura 18. Viarios y espacios libres publicos del Poligono Industrial.

1.3. Suelo Urbanizable

En los &mbitos de SUB, los viales correspondientes a Sistemas Generales aparecerian en la continuidad de las calles
del Suelo Urbano Consolidado que forman este sistema. El principal criterio utilizado para la ordenacion de los viales
en los &mbitos de SUB seria la accesibilidad universal, consiguiendo una anchura minima que permita el paso de
vehiculos de emergencia. Se buscan trazados lo méas rectos posibles y de seccién continua.

Robledo
SUB-ROr-1y SUB-ROr-2

Los dos ambitos van muy ligados, ya que comparten la Calle Bolea, perteneciente al Sistema General,
por eso se tratan conjuntamente en este apartado. Particularmente, el SUB-ROr-2 también dispone de
Sistema General en la continuacion de la Calle Milagros. Estos viales se apoyan sobre trazados
existentes. El resto de vias pertenecerian a la Red Local.

Se ha propuesto una trama lo mas regular posible, aprovechando los viales y trazados de caminos
existentes, e incorporando calles de seccion fija, generando unas manzanas de tamafio similar al
existente en la localidad.
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Poligono industrial
SUB-RO0i-3

Tal como se dijo anteriormente, todos los viales se consideran como Sistemas Locales, siguiendo las
determinaciones del Plan Parcial que lo desarroll6.

En la parte del poligono clasificada como Suelo Urbanizable, se representan los viales aprobados por
el Plan Parcial, todos como alineaciones previstas, al no encontrarse ejecutadas. No se proponen
cambios en los viales desde el presente POM.
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El Cubillo
SUB-CUr-1
No se incorporan Sistemas Generales.

Se propone la apertura de nuevos viales en forma de anillo, respetando la parcela edificada existente.
Se proyecta un vial perimetral, excepto en la zona norte, donde se localizan las dotaciones exigidas,
que genere una manzana donde poder alojar varias viviendas unifamiliares aisladas.

preett ULl paanse n.::j.“

SUB-CUr-2

El POM propone como Sistema General la continuidad de la Calle de la Iglesia hacia el noreste,
cerrando un anillo perimetral en el sector hasta la Calle Cuesta. Interiormente, se propone la creacion
de una trama viaria regular, con adaptaciones a las manzanas finales del Suelo Urbano Consolidado.
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Los Chospes
SUB-CHr-1
No se incorporan Sistemas Generales.

Se propone la apertura de varios viales aprovechando los trazados existentes. Apareceria por tanto un
vial perimetral alrededor del sector, y otro paralelo a la pendiente, dejando dos manzanas en total.
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Capitulo 2. LOCALIZACION DE DOTACIONES

En cuanto a los equipamientos y las zonas verdes existentes, ya se hace mencion a ellas en el apartado “Sistemas e
infraestructuras generales”, donde se identifican todas ellas y se analiza su pertenencia al Sistema General,
Estructural o Local.

El objetivo del presente epigrafe es el de delimitar las dotaciones publicas previstas que formaran parte del Sistema
Local Dotacional de Equipamientos y Zonas Verdes (SL-DE y SL-DV).

2.1.  Suelo Urbano No Consolidado

Robledo
SUNC-ROr-1

Las dotaciones locales correspondientes se localizan en la zona mas cercana a los equipamientos
publicos existentes, generando una gran &rea de esparcimiento que fomente las sinergias entre unos y
otros. Ademas, de esta forma, se respetan las construcciones consolidadas que aparecen en el ambito.

7
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.
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SUNC-ROr-2

En este ambito se localiza la red local de equipamientos en una zona cercana a la travesia de la nacional
N-322, dandole més visibilidad, y la red local de zonas verdes se localiza al oeste del ambito asociada
a los equipamientos publicos ya existentes.

SG-DE pu
EQN

SUNC-ROr-3

Aqui se propone la localizacion de las redes locales de zonas verdes en la zona més cercana al
perimetro del Suelo Urbano, buscando que la entrada o salida por ese punto a la localidad sea méas
permeable visualmente. En cuanto a la red local de equipamientos, se reserva una superficie justo
enfrente de la zona verde, de forma que se encuentren asociadas.
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Poligono Industrial
SUNC-ROi-4

En esta zona las redes locales de zonas verdes se localizan siguiendo las determinaciones del Plan
Parcial que lo desarrolld.

2.2. Suelo Urbanizable

Robledo
SUB-ROr-1

Las dotaciones de este sector se localizan en la zona este del mismo, tanto las zonas verdes como de
equipamientos, ya que las zonas aledafias consolidadas no disponen de dotaciones.
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annnnnnsting
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SUB-ROr-2

En este sector se localiza la zona de equipamiento en la parte central sur, haciendo un equilibrio entre
los equipamientos propuestos en el sector SUB-ROr-1y el SUNC-ROr-3. La zona verde se sitla en la
manzana situada al noroeste, para asumir la irregularidad de la forma del sector, que se guia de las
formas de las parcelas catastrales.
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Poligono industrial

SUB-ROr-3

Tal como se ha mencionado con anterioridad en varios puntos del documento, el poligono industrial
asume la ordenacion de su Plan Parcial aprobado, por lo tanto, los equipamientos y zonas verdes son
los que marca el citado instrumento de desarrollo.
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El Cubillo
SUB-CUr-1

Las dotaciones de este sector se localizan en la parte norte del mismo, asumiendo las irregularidades
del sector y separandolas mediante el vial de la zona residencial.

SUB-CUr-2

Se localizan las dotaciones en la manzana norte prevista, ya que se trata de una de las manzanas méas
irregulares y con tamafio suficiente para albergar las dotaciones exigidas. Ademés, se encuentran
asociadas al Sistema General de Comunicaciones. También se califican como zonas verdes dos areas
pequefias cuyo aprovechamiento es limitado.
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Los Chospes
SUB-CHr-1

En el sector urbanizable de Los Chospes se ubican las dotaciones en la parte norte, dando frente a
varias calles para hacerlas mas visibles y cercanas al centro de la localidad y a la Calle Mayor.
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2.3. Estandares dotacionales de Sistemas Locales

Conforme a lo establecido en la TRLOTAU, en la Ordenacion Detallada se sefialaran las reservas dotacionales
publicas de carécter local, cumpliendo los estandares dotacionales minimos de calidad urbana recogidos en el Articulo
31 de la citada Ley, los articulos 21y 22 del Reglamento de Planeamiento, y el articulo Trece de la Ley SUMA.

En la siguiente tabla se recogen los diferentes ambitos de Suelo Urbano No Consolidado y Urbanizable del presente
POM, donde se pueden comparar los estandares minimos establecidos por la normativa y los propuestos en el
presente Plan.

SUP.DEL g SLDE SLDE SLDV SLDV

(MiNiMO)  (PROPUESTO) | (MINIMO)  (PROPUESTO)

AMBITO AMBITO AO (M2T)

TOTAL

(SINSG)

Suelo Urbano No Consolidado

SUNC-ROr-1 | 12.421,73 | 12.549,00 7.621,88 1.524,38 1.638,63 1.371,94 1.579,76
SUNC-ROr-2 | 4.312,37 4.312,37 1.942,60 418,06 388,52 431,24 433,21
SUNC-ROr-3 | 3.089,47 3.581,49 2.115,07 519,75 423,01 626,94 308,95
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SUP. DEL
SELY LG TSoLiZ'L O (I\fl’h:i/ll(z)) (PRC?IID_UDEESTO) (I\fl’h:i/l\(/)) (PRgll-lIJDE\éTO)
(SINSG)
SUNC-ROI-4 | 127.311,53 | 127.311,53 | 66.286,85 ig?:g‘azg 0 ig?:g‘azg 21825,87
Suelo Urbanizable
SUB-ROr-1 9.523,46 | 10.451,74 3.248,69 649,74 664,73 952,35 1.006,29
SUB-ROr-2 18.191,55 | 19.006,93 5.702,08 1.140,42 1.146,83 1.819,16 1.870,28
SUB-ROI-3 Segun Plan Parcial
SUB-CUr-1 10.272,72 | 10.272,72 3.081,82 616,36 650,60 1.027,27 1.031,14
SUB-CUr-2 | 19.840,33 | 23.487,27 | 7.046,18 1.409,24 1.593,07 1.268,31 1.377,88
SUB-CHTr-1 8.241,19 8.241,19 2.472,36 494,47 641,20 824,12 925,46

2.4. Estandares dotacionales educativos y deportivos

Conforme al “Anexo IV. Reservas para Uso Educativo” del Reglamento de Planeamiento, dentro de las reservas de
dotacional publico, en las actuaciones de uso mayoritario residencial y en funcién del nimero de viviendas, se
establecen distintas reservas con destino especifico de uso dotacional educativo.

Las nuevas actuaciones contempladas en el presente POM de uso mayoritario residencial serian las siguientes:

e V|V||L\INDAS
SUNCROFL| 30
SUNCROr2 | 12
SUNCROF3| 8
suBROF1 | 21
SUBROr2 | 38
SUB-CUr-1 21
suB-Cur2 | 47
SUB-CHr-1 16

193
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Si bien se entiende que ninguna de las actuaciones supera las 100 viviendas y por lo tanto no seria necesaria la
calificacion expresa de parcelas de uso educativo, se realiza también el calculo a nivel global, es decir, incluyendo
todos los &mbitos del municipio con uso global residencial. La totalidad de las actuaciones hacen un total de 193
viviendas, por lo que no seré necesario que en la formulacion del planeamiento se califiquen expresamente parcelas
con uso educativo, conforme al Anexo IV citado, si bien se deberd solicitar informe preceptivo a la Consejeria
competente en materia de educacion, con objeto de establecer la reserva necesaria en funcion de las caracteristicas
de la poblacion, que deberé ser recogida definitivamente por el planeamiento.

Por otro lado, conforme al “Anexo V. Superficies de instalaciones deportivas”, también del Reglamento de
Planeamiento, dentro de las reservas de dotacional publico, en las actuaciones de uso mayoritario residencial, para
uso deportivo es recomendable una superficie de 6 metros cuadrados por vivienda.

En las nuevas actuaciones de uso mayoritario residencial propuestas por el planeamiento, el nimero total de viviendas
alcanzaria las 193 viviendas, por lo que se recomendaria reservar una superficie de 1.158 m2s para uso deportivo. Al
tratarse de ambitos de pequefio tamafio, no parece tener mucho sentido hacer reservas de este tipo en cada uno de
los ambitos, sino concentrarlas para alcanzar equipamientos deportivos de una superficie ldgica.

Por otro lado, haciendo el calculo a nivel global, es decir, a nivel municipal, se puede observar que la superficie
deportiva actual es claramente superior al minimo recomendado para la totalidad de viviendas que puede llegar a
alcanzar el municipio, por lo que no se procede a la reserva de superficie dotacional deportiva en los ambitos de
desarrollo del POM. No obstante, dentro de las reservas dotacionales propuestas, el Ayuntamiento podra realizar
equipamientos deportivos si lo considera conveniente. En la siguiente tabla se muestra el nimero total de viviendas
que podria alcanzar el municipio de Robledo, la superficie minima deportiva que muestra el Reglamento y la superficie
existente en estos momentos en el municipio.

N°VIVIENDAS ~ ESTANDAR (M2S) =~ SUP. MiNIMA DEPORTIVA ~ SUP. DEPORTIVA ACTUAL

763 6 4,578 16.262

Capitulo 3. ORDENANZAS TIPOLOGICAS

El Plan de Ordenacién Municipal regula las condiciones de edificacion en cada zona urbanistica de ordenacion
pormenorizada a través de la aplicacion de una serie de Ordenanzas, definidas en el tomo de Normas Urbanisticas y
asignadas en el plano de calificacion mediante siglas que permiten su identificacion de forma intuitiva.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 24.2.b de la TRLOTAU y 20.1 del RP, los POM estableceran la
determinacion de los usos pormenorizados y ordenanzas tipoldgicas expresivas de la altura, el nimero de plantas
sobre y bajo rasante, retranqueos, volumenes y otras determinaciones anélogas. La determinacion de ordenanzas
implica definir recintos de suelo con ordenacion pormenorizada para los cuales es de aplicacion un mismo régimen
normativo, en especial en lo relativo a las condiciones sobre las parcelas, la edificacion y los usos e intervenciones
admisibles.
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El presente POM ha dividido el suelo urbano y urbanizable en zonas como método préctico de sistematizar los
principales pardmetros normativos. En las Normas Urbanisticas del POM se ha destinado un apartado a la
especificacion de las condiciones de ordenacion que caracterizan a cada una de las zonas definidas.

Algunas de las ordenanzas propuestas se basan en ordenanzas recogidas en el planeamiento actualmente vigente,
en los casos donde se ha comprobado la eficacia de su aplicacion durante su periodo de vigencia. En otros casos, se
han definido ordenanzas nuevas para adecuarse de forma mas coherente a la realidad de la trama urbana edificada
de Robledo. En cuanto al Poligono Industrial, se mantienen las ordenanzas recogidas por el Plan Parcial aprobado
que lo desarrollo.

Se plantea una ordenanza de casco tradicional, una ordenanza para vivienda unifamiliar (dividida en dos grados), dos
ordenanzas para suelo industrial (una para la zona ligada a la carretera de El Cubillo y otra para el Poligono Industrial),
una ordenanza para las dotaciones de comunicaciones, una ordenanza para dotaciones de zonas verdes y una
ordenanza para las dotaciones de equipamientos.

En el cuadro siguiente se relacionan las Ordenanzas establecidas por el presente POM, con la sigla identificativa que
figura en el plano de ordenacion detallada “OD-1. Calificacién del suelo y gestion. Alineaciones y rasantes” para cada
una de ellas.

SIGLA ORDENANZA

CcT CASCO TRADICIONAL

VU VIVIENDA UNIFAMILIAR

IN-1 INDUSTRIAL

IN-2 INDUSTRIAL

DC DOTACIONAL DE COMUNICACIONES
Y DOTACIONAL DE ZONAS VERDES
DE DOTACIONAL DE EQUIPAMIENTOS

Figura 19. Ordenanzas propuestas por el POM.

En las Normas Urbanisticas incluidas en el POM se describen de forma detallada cada una de las ordenanzas
previstas de aplicacion, fijando las condiciones de la edificabilidad, de uso y, estéticas y compositivas en cada caso.

Capitulo 4. REDES DE INFRAESTRUCTURA

En los planos correspondientes a la ordenacion detallada (OD) puede consultarse el esquema y trazado de las redes
de servicios publicos urbanos correspondientes a la red de abastecimiento de agua potable, red de saneamiento, red
de suministro de energia eléctrica, y otras.
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Cabe sefialar que se trata de esquemas orientativos, que podran ser interpretados, corregidos y ajustados en los
correspondientes proyectos de urbanizacion que definan con detalle las redes de servicios anteriormente
mencionadas, justificando su dimensionamiento y disefio de acuerdo con las condiciones exigidas en las ordenanzas
municipales de la urbanizacién y la normativa vigente. En cualquier caso, estas ampliaciones o mejoras de redes
deberan cumplir con la legislacion existente en cada materia.

En cuanto a la red de abastecimiento, se considera por lo general el empleo de canalizaciones en PVC o polietileno
de didmetro 63 mm como medida orientativa, asimilable a lo existente en la actualidad en los diferentes nicleos. Se
considera necesaria, por otra parte, la progresiva sustitucion de las canalizaciones de fibrocemento existentes.
Asimismo, se contempla la necesidad de ampliacion del depdsito de almacenamiento de El Cubillo, dado que su
capacidad actual se estima no podra afrontar el desarrollo de los nuevos ambitos.

Cabe destacar la necesidad de retranquear la red de conduccion de Robledo en el limite sur de la localidad,
proveniente del depdsito, haciéndola coincidir con la nueva disposicion de viales del sector. Seguira manteniendo las
mismas funciones, siendo troncal en el abastecimiento del ndcleo.

Respecto a la red de saneamiento, es necesario el tratamiento de los caudales generados en las pedanias, asi como
la regularizacion de los correspondientes vertidos. Para los nuevos desarrollos se emplearan canalizaciones de
diametro 300 mm en hormigon prefabricado, como medida orientativa. En este sistema se propone la adopcion de
una red separativa en los nuevos desarrollos, asi como la progresiva sustitucion de la existente a medida que se vayan
haciendo renovaciones de ésta. La motivacién fundamental reside en la reduccién de los caudales de depuracion,
optimizando de esta forma el proceso y reduciendo costes de mantenimiento.

En cuanto al suministro eléctrico, sera necesario ampliar la red para conectarla con los nuevos desarrollos. Los puntos
de conexion o los nuevos corredores deberan consensuarse con las diferentes compafiias. Dependiendo de la
capacidad de los transformadores existentes y del régimen de explotacion de los mismos, podra conectarse en baja
tension en ellos, proceder a su sustitucion por otros de mayor potencia o, segun el caso, implantar nuevos centros de
transformacion para el suministro exclusivo de las nuevas areas de desarrollo.

Capitulo 5. UNIDADES DE ACTUACION

Todos los ambitos del presente Plan constituyen una Unidad de Actuacién (UA), ya que ninguno de ellos tiene un
tamafio lo suficientemente grande como para considerar su desarrollo en mas de una fase, a excepcion, esto ultimo,
del SUB-ROI-3, que podra realizarse por Unidades de Actuacion independientes, con las condiciones que se marcan
en su ficha. De todas formas, conforme a lo establecido en el articulo 29 del Reglamento de Planeamiento, los
Programas de Actuacion Urbanizadora (PAU) que las desarrollen, podran volver a delimitar los dmbitos de las
Unidades de Actuacion previstas, adecuando los ambitos a condiciones mas idéneas para el desarrollo de la
correspondiente actuacion.
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Capitulo 6. REGIMEN DE LAS EDIFICACIONES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION

El régimen de edificaciones en fuera de ordenacion se remite al “Capitulo 5. Régimen de Fuera de Ordenacion y
Desarrollo Normativo” del Titulo | de las Normas Urbanisticas.

Capitulo 7. INSTRUMENTOS DE DESARROLLO

A las afueras del ntcleo de Robledo se localiza un pequefio poligono ganadero que se trata de regularizar. Para ello,
conforme al punto Cincuenta y siete, del articulo uno, de la Ley SUMA, se procede a su delimitacion desde el presente
POM. Esta delimitacion se puede ver en el plano de Ordenacién Estructural “OE-2. Clasificacion y Usos Globales”.

Capitulo 8. TABLARESUMEN (OD)

A continuacion, se incluye una tabla resumen donde aparecen los datos mas representativos de la Ordenacion
Detallada (OD).
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Dotaciones Publicas
Clase de
Suelo

Categoria de
suelo

Sistema General Sistema Local

Uso Global Edificabilidad Maxima Poblacién Maxima

Subcategoria

Superficie Bruta
DE DV DE DV

SelSh
(m2c/m2s)

Densidad

) o\ f
Se (m2c) (viviHa) N° Viviendas

SU

D URBANI]

SR

SUC Robledo Residencial (R) 145.602,17 0,12% 87.744,45 0,60 22 326 15.026,85 2447457 39.501,42 65.412,81 1.615,06 67.027,87

SUC El Cubillo Residencial (R) 50.887,93 0,04% 22.648,24 0,45 20 102 4.104,96 4.104,96 24.441,93 204,86 579,17 25.225,96

SUC SUC-AA-CUI-1 Industrial (1) 5.272,61 0,00% 5.854,74 1,11 19 10 1.902,71 1.902,71 1.247,44 1.853,82 4.204,10 7.305,36
SUC Los Chospes Residencial (R) 62.316,64 0,05% 25.107,55 0,40 19 116 0,00 26.560,78 3.584,61 30.145,39

TOTAL SUC 264.079,35 0,22% 141.354,98 554 21.034,52 24.474,57 0,00 45.509,09 117.662,96 2.058,68 9.982,94 129.704,58

SUNC-ROr-1 Residencial (R) 12.549,40 0,01% 7.621,88 0,61 24 30 127,27 127,27 2.852,17 1.638,63 1.579,76 6.070,56

SUNC-ROr-2 Residencial (R) 4.312,37 0,00% 293241 0,68 28 12 0,00 833,61 418,06 433,21 1.684,88

SUNC SUNC-ROr-3 Residencial (R) 3.581,48 0,00% 2.115,07 0,59 24 8 492,02 492,02 180,21 519,75 626,94 1.326,90
SUNC-ROI-4 Industrial (1) 127.311,53 0,11% 66.286,85 0,52 0 0 0,00 38.920,00 21.825,87 60.745,87

TOTAL SUNC 147.754,78 0,12% 78.956,22 50 619,29 0,00 0,00 619,29 42.785,99 2.576,44 24.465,78 69.828,21

SUB-ROr-1 Residencial (R) 10.451,74 0,01% 3.135,52 0,30 20 21 928,28 928,28 1.117,01 665,73 1.006,29 2.789,03

SUB-ROr-2 Residencial (R) 19.006,93 0,02% 5.702,08 0,30 20 38 815,38 815,38 2.659,83 1.146,83 1.870,28 5.676,94

SUB-ROI-3 Industrial (1) 196.434,77 0,16% 58.930,43 0,30 0 0 0,00 48.938,83 21.729,37 28.630,92 99.299,12

SUB SUB-CUr-1 Residencial (R) 10.272,72 0,01% 3.081,82 0,30 20 21 0,00 2.994,95 650,60 1.031,14 4.676,69
SUB-CUr-2 Residencial (R) 23.487,32 0,02% 7.046,20 0,30 20 47 3.646,98 3.646,98 4.388,44 1.593,06 1.377,36 7.358,86

SUB-CHr-1 Residencial (R) 8.241,19 0,01% 2.472,36 0,30 20 16 0,00 2.550,71 641,20 925,46 4.117,37

TOTAL SU + SUB

679.728,80

300.679,60

27.044

223.099

° Dominio Publico Hidradlico 6.720.132,27 5,63%

g Vias Pecuarias 1.245.476,18 1,04%

g Areas Protegidas 11.508.143,08 9,65%

E.% Elementos Geomorfolégicos 2.001.243,86 1,68%

ge Habitats 4362028185  36,56%

3¢ Formaciones Boscosas 43203325 0,36%

é Montes de Utilidad Puablica 494.775,32 0,41%

;? Red Natura 2000 4.270.609,06 3,58%

SRNUEP g Cultural 102.723,60 0,09%
= Paisajistica 154649382  1230%

Esructural Ganadero 581.810,76 0,49%

Actividades extractivas 133.168,89 0,11%

Carreteras 2.549.520,96 2,14%

Infraestructuras Lineas eléctricas 416.625,86 0,35%

Equipai,nientos Servicios y Equipamientos 23.568,87 0,02%

Cementerios 6.908,46 0,01%

SRR Reserva 44.246.058,75|  37,00%
SRNRTNI Nucleos Rurales Tradicionales 37.424,62 0,03%

TOTAL ROBLEDO

119.300.000,00

100,00%

27.044,45

24.474,57

0,00

51.519,02  223.098,72

31.061,91

69.290,17  323.450,80
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Titulo IV. ANALISIS DEL TRAFICO Y MOVILIDAD

Conforme al Articulo 30.4 del “Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica”, y teniendo en cuenta el escaso desarrollo y dinamica urbanistica que se prevé para el municipio,
no se considera necesaria la incorporacion de un andlisis de trafico y movilidad. Sin embargo, se ha querido
realizar este estudio para estudiar detalladamente la situacion del tréfico en el municipio y resolver o mejorar
los posibles problemas existentes. El citado estudio se incorpora como anexo al Estudio Ambiental Estratégico
(EAE).

Tanto en el analisis como en las conclusiones de la Memoria Informativa se contempla la incorporacion de la
Autovia A-32 Linares-Albacete, actualmente en fase de redaccion del proyecto, perteneciente a la red
supramunicipal, modificando la movilidad actual a nivel estructural. Por otro lado, se prevén nuevas vias
pertenecientes al viario local de los distintos sectores propuestos. Es importante destacar que todas las vias
de nueva creacion respetardn las determinaciones de la legislacion correspondiente en materia de
accesibilidad y supresion de barreras, tal como aparece en el marco normativo recogido en la Memoria
Informativa.
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Titulo V. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Capitulo 1. INTRODUCCION Y MARCO NORMATIVO

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacion Urbana, establece entre sus objetivos establecer las bases economicas y
medioambientales del régimen juridico del suelo, su valoracién y la responsabilidad patrimonial de las
Administraciones Publicas en la materia.

En su articulo 3 “Principio de desarrollo territorial y urbano sostenible” establece:

3. Los poderes publicos formularan y desarrollaran, en el medio urbano, las politicas de su respectiva
competencia, de acuerdo con los principios de competitividad y sostenibilidad econdmica, social y
medioambiental, cohesion territorial, eficiencia energética y complejidad funcional, procurando que, esté
suficientemente dotado, y que el suelo se ocupe de manera eficiente, combinando los usos de forma funcional.

Una de las innovaciones significativas de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, del Suelo, recogida posteriormente en
el Real Decreto Legislativo 2/2008, por el que se aprobo el texto refundido de la Ley del Suelo y mas
recientemente en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, es la relativa a la evaluacion, control y seguimiento de la
sostenibilidad del desarrollo territorial y urbano. La norma establece que todos los instrumentos de ordenacion
territorial y urbanistica deberan someterse perceptivamente a evaluacion econdmica, ademas de ambiental.

El articulo 22 “Evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano, y garantia de la viabilidad
técnica y econdmica de las actuaciones sobre el medio urbano” del texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana, Real Decreto Legislativo 7/2015, establece:

4. La documentacién de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de transformacion
urbanistica debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se
ponderard, en particular, el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la
implantacién y el mantenimiento de las infragstructuras necesarias o la puesta en marchay la prestacion
de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

Segun la disposicién preliminar del TRLOTAU, “el informe de sostenibilidad econémica ponderara el
impacto de las actuaciones urbanizadoras en las haciendas publicas afectadas mediante un analisis
comparado entre los costes ocasionados por la implantacion y el mantenimiento de los suelos dotacionales
publicos, las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes en
relacion con los ingresos publicos derivados de la ejecucion de la actuacién urbanizadora y edificatoria que las
actuaciones proporcionan, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos”.

De conformidad con los articulos 30.3 del TRLOTAU, y 40 y 41.2.d) de RP, se formula la presente evaluacion
analitica de las posibles implicaciones econdmicas y financieras en funcién de los agentes inversores previstos
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y de la légica secuencial para su ejecucion y puesta en servicio para el Plan de Ordenacion Municipal de
Robledo.

El contenido de este Informe de Sostenibilidad Economica responde, en su contenido y alcance, a lo
establecido por la legislacion urbanistica de aplicacion, y tiene por objeto asegurar la viabilidad y sostenibilidad
del modelo territorial propuesto por el nuevo Plan de Ordenacién Municipal y de las actuaciones urbanisticas
que se proyectan, todo ello con el fin de garantizar un desarrollo urbano responsable, que no comprometa las
capacidades presupuestarias presentes y futuras, por laimplantacion y el mantenimiento de las infraestructuras
necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y
adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

Para la realizacion del presente estudio se partira de las previsiones establecidas por el Plan de Ordenacion
Municipal, del crecimiento y expansion urbana para los doce afios siguientes desde la firmeza y vigencia del
mismo conforme establece el Art. 24.1.a) del TRLOTAU.

Previamente a la ejecucién de obras de urbanizacion, se redactaran y aprobaran los correspondientes
Programas de Actuacién Urbanizadora (PAU) y Proyectos de Urbanizacion. Estos PAU pueden ser promovidos
segun lo dispuesto en el Articulo 110 del TRLOTAU. Estos PAU se podran gestionar, tramitar y financiar de
forma directa por el Ayuntamiento o indirecta mediante la figura del Agente Urbanizador privado.

En este Titulo se estiman de manera aproximada los costes del Programa de Actuacion Urbanizadora, que
podran establecerse con mas detalle una vez presentado el correspondiente PAU.

En dichos costes de urbanizacion se consideran incluidos no sélo los elementos de urbanizacién necesarios
en el interior de cada una de las unidades de actuacién urbanizadora sino también la conexion de las redes de
servicios urbanos con las infraestructuras generales y redes generales de servicios y la parte proporcional de
sistemas generales que le corresponda, por estar incluidos o adscritos a ellos.

Asi mismo, se realizara una estimacion de los costes de infraestructuras generales, redes de servicios urbanos
y otras inversiones que el Plan considera necesarias, y que no corresponderan a ninguna unidad de actuacion
concreta, por estar prevista su ejecucion en régimen de obras publicas ordinarias.

Por otro lado, se realizard una estimacion de los principales ingresos debidos al POM, tanto para las haciendas
publicas, como para los agentes privados.

Por (ltimo, se justificara la viabilidad econdémica del Plan para cada uno de los organismos y agentes
implicados.

Tomo Ill | Memoria Justificativa | Informe de Sostenibilidad Econémica



PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE ROBLEDO (ALBACETE)

Capitulo 2. DESCRIPCION DE LAS INFRAESTRUCTURAS PROYECTADAS

2.1. Actuaciones planteadas y agentes inversores previstos

Tal como se ha explicado en la Memoria Justificativa de la Ordenacion y en las correspondientes fichas, la
gestion de los diferentes sectores podra ser directa o indirecta, por lo que los principales agentes inversores
previstos seran los promotores interesados (Ayuntamiento o Promotores privados) para cada sector en el
momento de su desarrollo y ejecucion.

Edificabilidad Densidad
Tipologia dominante Bruta poblacional
(m2c/m?2s) (viviHa)

N° max de
viviendas

Superficie Uso Global

Ambito (m2s) Mayoritario

Suelo Urbano No Consolidado

SUNC-ROr-1 | 12.549,40 Residencial Edificacion aislada 0,61 24 30
SUNC-ROr-2 4.312,37 Residencial Edificacion aislada 0,68 28 12
SUNC-ROr-3 3.581,48 Residencial Edificacion aislada 0,59 24 8
SUNC-ROi-4 | 127.311,53 Industrial Edificacion alineada a vial 0,52 0 0

Suelo Urbanizable

SUB-ROr-1 10.451,74 Residencial Edificacion aislada 0,30 20 21
SUB-ROr-2 19.006,93 Residencial Edificacion aislada 0,30 20 38
SUB-ROI-3 196.434,77 Industrial Edificacion alineada a vial 0,30

SUB-CUr-1 10.272,72 Residencial Edificacion aislada 0,30 20 21
SUB-CUr-2 23.487,32 Residencial Edificacion aislada 0,30 20 47
SUB-CHr-1 8.241,19 Residencial Edificacion aislada 0,30 20 16

Figura 20. Unidades de Actuacion en Suelo Urbano No Consolidado (SUNC) y sectores en Suelo
Urbanizable (SUB) inlucidos en el POM

Respecto a los sistemas generales a ejecutar en obra pablica ordinaria, el agente inversor serd siempre la
administracion publica, pudiendo corresponder a la administracion local, autondémica, nacional o incluso
europea, 0 a una combinacion de ellas, en el ambito de las competencias de cada una. Ello no impide que se
pueda repercutir posteriormente su coste sobre los agentes urbanizadores (articulo 119.4 del TRLOTAU) o
sobre la poblacion final beneficiada (articulo 129.3 del TRLOTAU).

Se relacionan a continuacion por usos las actuaciones previstas en la Programacion de Actuaciones, que
suponen compromisos de inversion para cualquier agente publico o privado.
2.1.1. Actuaciones sobre las infraestructuras de almacenamiento de agua potable

Para el abastecimiento del nucleo de El Cubillo se dispone de los pozos de El Cafio y el de La Pedorra, y
cuenta con un deposito de 40 m3. Segln las estimaciones realizadas para la demanda hidrica futura, el depésito
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de El Cubillo no tendria capacidad suficiente para dar servicio al nlicleo con los nuevos sectores completamente
desarrollados, por este motivo, se preve la ampliacion del depdsito a 70 m3.

Agente: Urbanizador de los sectores SUB-CUr-1 (30%) y SUB-CUr-2 (70%)

Sistema de gestion: Obras de urbanizacion del refuerzo de la red general de abastecimiento.

Se trata de actuaciones de conexion y mejora de la red de abastecimiento y su ejecucion se adscribe a
los sectores SUB-CUr-1 (30%) y SUB-CUr-2 (70%).

2.1.2. Actuaciones sobre las infraestructuras de saneamiento

En general, la red de saneamiento presenta la necesidad de una renovacion progresiva de sus canalizaciones.
Los didmetros a disponer seguiran el orden de magnitud de los existentes. En cuanto a la depuradora de
Robledo, esta contemplada la ampliacion de ésta por parte de la IACLM, por lo que se considera actuacion
suficiente de cara a los nuevos desarrollos, sin precisar de nuevas instalaciones.

Agente: IACLM (Infraestructuras del Agua de Castilla-La Mancha)
Ademas, se considera necesario reforzar las siguientes infraestructuras:

- Adecuacion de nueva fosa séptica en Los Chospes, y un nuevo colector para la concentracion de vertidos.

Agente: Urbanizador del sector SUB-CHr-1

Sistema de gestion: Obras de urbanizacion del refuerzo de la red general de saneamiento.

Se trata de actuaciones de conexion y mejora de la red de saneamiento y su ejecucion se adscribe al
sector SUB-CHr-1

- Adecuacion de nueva fosa séptica en El Cubillo, y un nuevo colector para la concentracion de vertidos.

Agente: Urbanizador de los sectores SUB-CUr-1 (30%) y SUB-CUr-2 (70%)

Sistema de gestion: Obras de urbanizacion del refuerzo de la red general de abastecimiento.

Se trata de actuaciones de conexion y mejora de la red de saneamiento y su ejecucion se adscribe a los
sectores SUB-CUr-1 (30%) y SUB-CUr-2 (70%).

2.2. Cuadro de adscripcion de Redes Publicas a sectores

El Plan de Ordenacién Municipal propone las siguientes Unidades de Actuacién en Suelo Urbano No
Consolidado (SUNC) y sectores en Suelo Urbanizable (SUB), que deberén costear, y en su caso ejecutar,
todas las obras de urbanizacion necesarias para que las parcelas alcancen o recuperen la condicién de solar,
sin perjuicio del derecho al reintegro de los gastos de instalacion de las redes de servicios con cargo a sus
entidades prestadoras, conforme a la legislacion sectorial. Entre las obras citadas se entenderan incluidas:

1° Las obras precisas para la conexion del sector con las Redes Publicas de Infraestructuras existentes y
previstas.

2° Las obras precisas para la ampliacion o refuerzo de las Redes Publicas existentes de forma que se
asegure su correcto funcionamiento.
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3° Las demés obras necesarias para la captacion, potabilizacion, suministro, evacuacion y depuracion de
agua que se requieran conforme a su legislacién reguladora.

En los cuadros siguientes se refleja la adscripcion de las superficies de las Redes Pulblicas previstas a cada
Ambito de Suelo Urbano No Consolidado y Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado, correspondientes a viales
(DC), zonas verdes (DV) y equipamientos (DE):

s Red General
DC DV DE TOTAL
m2s m2s m?s m?s
SUNC-ROr-1 127,27 127,27
SUNC-ROr-3 492,02 492,02
TOTAL SUNC 619,29 619,29
SUB-ROr-1 929,28 929,28
SUB-ROr-2 815.38 815.38
SUB-CUr-2 3.646,98 3.646,98
TOTAL SUB 5.390,64 5.390,64
TOTAL SUNC+SUB 6.009,93 6.009,93

Figura 21. Adscripcion de Redes Publicas Generales a los ambitos y sectores

Red Local
Sector DC DV DE TOTAL
m2s m2s m?s m?s

SUNC-ROr-1 2.852,17 1.579,76 1.638,63 6.070,56

SUNC-ROr-2 833,61 433,21 418,06 1.684,88

SUNC-ROr-3 180,21 626,94 519,75 1.326,90
SUNC-ROi-4 38.920,00 21.825,87 0,00 60.745,87
TOTAL SUNC 42.785,99 24.465,78 2.576,44 69.828,21

SUB-ROr-1 1.117,01 1.006,29 665,73 2.789,03

SUB-ROr-2 2.659,83 1.870,28 1.146,83 5.676,94
SUB-ROI-3 48.938,83 28.630,92 21.729,37 99.299,12

SUB-CUr-1 2.994,95 1.031,14 650,60 4.676,69

SUB-CUr-2 4.388,44 1.377,36 1.593,06 7.358,86

SUB-CHr-1 2.550,71 925,46 641,20 4.117,37
TOTAL SUB 62.649,77 34.841,45 26.426,79 123.918,01
TOTAL SUNC+SUB 105.435,76 59.307,23 29.003,23 193.746,22

Figura 22. Adscripcion de Redes Publicas Locales a los &mbitos y sectores

La asignacion de cargas urbanisticas a los Ambitos de Suelo Urbano No Consolidado y Sectores de Suelo
Urbanizable, en concepto de conexion y refuerzo de las Redes Publicas es la siguiente:
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SECTOR CONEXION Y MEJORA DE INFRAESTRUCTURAS DE ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO
Ampliacion del deposito de El Cubillo a 70 m3 30%
SUB-CUr-1 | Adecuacion de nueva fosa séptica en El Cubillo, y un nuevo colector para la concentracion 30%
de vertidos
Ampliacion del deposito de EI Cubillo a 70 m3 70%
SUB-CUr-2 | Adecuacion de nueva fosa séptica en El Cubillo, y un nuevo colector para la concentracion 0%
de vertidos 0
SUB-CH-1 Adecuamor?,de nueva.fosa séptica en Los Chospes, y un nuevo colector para la 100%
concentracion de vertidos
TOTAL SUB 100%

Figura 23. Cargas urbanisticas por conexion y refuerzo de las Infraestructuras de Abastecimiento de
Saneamiento

La localizacion de las infraestructuras propuestas se incluye en el plano OES5. Infraestructuras Generales de
las distintas redes de servicios.

Capitulo 3. JUSTIFICACION DE LAS POSIBILIDADES ECONOMICAS, FINANCIERAS, PUBLICAS Y PRIVADAS PARA
EL DESARROLLO DEL PLAN

3.1. Contexto socioecondmico y presupuestario

La elaboracion del Informe de Sostenibilidad Econdmica del modelo urbano, que el Plan de Ordenacion
Muicipal propone, hace necesario el estudio no sélo de la ordenacion urbanistica proyectada, sino también de
los elementos y factores que sirven para contextualizar ese estudio y para justificar de alguna manera las
conclusiones sobre la sostenibilidad del modelo adoptado. Para ellos se ha considerado:

= Los factores mas influyentes sobre la demanda de suelo destinado a uso residencial y de actividades
econdmicas son el tipo de actividades econdmicas desarrolladas en el término municipal; la estructura
y caracteristicas de la poblacion, el mercado inmobiliario y las previsiones de evolucion de estos
elementos.

= Los factores condicionantes de las inversiones plblicas marcadas por la propia estructura de los
presupuestos municipales de los Gltimos afios (2017-2019).

3.1.1. Marco socioecondémico

En el Titulo V de la Memoria Informativa se incluye un analisis pormenorizado del contexto socioecondmico, i
bien a continuacion se incluye un resumen de los mismos:

376 personas en 2021, lo que supone una variacion del 3,99% respecto al mismo periodo del afio

Poblacion !
anterior
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Paro

) 26 personas en paro en abril de 2021 (un -36,59% respecto al mismo mes del afio anterior)
registrado

Deuda publica
del 0,02 euros (2020), lo que supone -13.993,24 euros en comparacion con el afio anterior
ayuntamiento

23 empresas activas en 2020, lo que implica una variacion de 9,52 respecto al afio anterior, segin la
Gltima actualizacion del Directorio Central de Empresas (DIRCE) recogido por el Instituto Nacional de
Estadistica (INE).

Actividad
empresarial

La ordenacién propuesta arroja una poblacion méxima en el pleno desarrollo del POM, con un ratio de 2,6
habitantes/vivienda, de 1.976 habitantes. No obstante, dado que en 2011 el nimero de viviendas (472, 172
viviendas principales) superaba al nimero de hogares (170) y, por tanto, el 63,53% de las viviendas de Robledo
tienen un caracter estacional. Ademas, como se ha mencionado previamente, el tamafio del hogar realmente
existente en Robledo con fecha de 2011 era de 2,6 habitantes, y con tendencia a la baja desde 2001. Por tanto,
un escenario razonable seria establecer un horizonte del 35% de viviendas principales y una ocupacién de 2,6
hab/vivienda, lo que arrojaria un maximo de 692 habitantes.

3.1.2. Marco Presupuestario

La siguiente tabla recoge los presupuestos municipales disponibles, de los ejercicios 2017 a 2019 clasificados
por programa y capitulos.

PRESUPUESTOS MUNICIPALES

CAPITULO 2017 2018 2019
INGRESOS CORRIENTES
1 | Impuestos directos 303.000,00 303.000,00 340.000,00
2 | Impuestos indirectos 3.954,00 3.954,00 4.000,00
3 | Tasas y otros ingresos 76.734,00 76.734,00 115.050,00
4 | Transferencias corrientes 122.645,04 122.645,04 128.585,00
5 | Ingresos patrimoniales 8.015,00 8.015,00 10.100,00
INGRESOS DE CAPITAL

6 | Enajenacion inversiones reales
7 | Transferencias de capital 18.297,00 18.297,00 28.636,00
8 | Activos financieros
9 | Pasivos financieros

TOTAL INGRESOS 5.765.000,00 532.645,04 532.645,04

GASTOS CORRIENTES
1 | Gastos de personal 185.200,00 185.200,00 232.350,00
2 | Gastos en hienes corrientes y servicios 276.126,04 276.126,04 268.450,00
3 | Gastos financieros 3.684,00 3.684,00 3.684,00
4 | Transferencias corrientes 31.000,00 31.000,00 28.250,00
5 | Gastos patrimoniales
GASTOS DE CAPITAL
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PRESUPUESTOS MUNICIPALES

CAPITULO 2017 2018 2019
6 | Inversiones reales 26.635,00 26.635,00 89.634,00
7 | Transferencias de capital 3.000,00 3.000,00
8 | Activos financieros
9 | Pasivos financieros 4.000,00 4.000,00 4.000,00
TOTAL GASTOS 529.645,04 529.645,04 626.368,00
SALDO | 3.000,00 3.000,00 3,00

Figura 24. Presupuestos Municipales por capitulos (Fuente: Portal Institucional del Ministerio de
Hacienda)

La tabla siguiente recoge el marco presupuestario a medio plazo en el cual se enmarcan los presupuestos
anuales disponibles, para los afios 2017, 2018 y 2019 a través del cual se garantiza una programacion
presupuestaria coherente con los objetivos de estabilidad presupuestaria y de deuda publica, segun lo previsto
en el articulo 29 de la Ley Orgénica 2/2012, de 27 de abril, de Estabilidad Presupuestaria y Sostenibilidad
Financiera.

ESTIMACION DE LOS INGRESOS: PERIODO 2017/2019 (DERECHOS RECONOCIDOS NETOS)

EJERCICIO 2017 2018 2019
Ingresos Corrientes 514.348,04 514.348,04 597.735,00
Ingresos de Capital y Financieros 18.297,00 18.297,00 28.636,00
INGRESOS TOTALES 532.645,04 532.645,04 626.371,00
ESTIMACION DE LOS GASTOS: PERIODO 2017/2019 (OBLIGACIONES RECONOCIDAS NETAS)
EJERCICIO 2017 2018 2019
Gastos Corrientes 496.010,04 496.010,04 532.734,00
Gastos de Capital y Financieros 33.635,00 33.635,00 93.634,00
GASTOS TOTALES 529.645,04 529.645,04 626.368,00
EJERCICIO 2017 2018 2019
Saldo Operaciones Corrientes 18.338,00 18.338,00 65.001,00
Saldo Operaciones de Capital y Financieros -15.338,00 -15.338,00 -64.998,00
SALDOS TOTALES (capacidad de financiacion) 3.000,00 3.000,00 3,00

Figura 25. Estimacion de ingresos y gastos. Elaboracion propia. (Fuente: Portal Institucional del
Ministerio de Hacienda)

Se observa un incremento de los ingresos corrientes en el ejercicio 2019.

Para estimar la distribucion de los presupuestos analizamos el Gltimo disponible (2017, con una poblacion de
366 hab) y obtener un valor de ingresos y gastos por habitante que, a falta de mejor informacion, poder
extrapolar con los datos de poblacion prevista:
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INGRESOS 2017 IMPUESTOS DIRECTOS TRANSFERENCIAS CORRIENTES | TASAS Y OTROS INGRESOS
6.652.380 € 828 €/hab 355 €/hab 210 €/hab

INGRESOS 2020 INGRESO TOTAL POR HABITANTE %S /TOTAL
Impuestos directos 303.000 € 828 € 56,89%
Impuestos indirectos 3.954 € 101€ 0,74%
Tasas y otros ingresos 76.734 € 210€ 14,41%
Transferencias corrientes 122.645 € 335 € 23,03%
Ingresos patrimoniales 8.015€ 22€ 1,50%
Transferencias de capital 18.297 € 50 € 3,443%

ACTUACIONES DE ACTUACIONES DE ACTUACIONES DE
GAsSTOS 2017 CARACTER PROTECCION Y . SERWCIQS CARACTER
GENREAL PROMOCION SOCIAL FUBLICOS BASICOS ECONOMICO
532.645 € 646 €/hab 287 €/hab 223 €/hab 113 €/hab

GASTOS 2020 GASTO TOTAL POR HABITANTE %S /TOTAL
Deuda Publica 7.684 € 21€ 1,44%
Servicios publicos basicos 81.567 € 223 € 15,31%
Actuaciones de proteccion y promacion social 105.000 € 287€ 19,71%
;rgf%lﬁgﬁitgn de bienes publicos de caracter 35000 € 96 € 6,57%
Actuaciones de caracter econémico 41500 € 113 € 7,79%
Actuaciones de caracter general 261.894 € 713 € 49.17%

Figura 26. Presupuestos Municipales: Resumen de Ingresos y Gastos. Fuente:
https://presupuestos.gobierto.es/places/robledo/2017

Ingreso por

PRESUPUESTOS 2017 — INGRESOS Ingreso total hab. % s/total
Impuestos directos 303.000,00 € 827,87 € 56,92%
Impuestos sobre el capital 243.000,00 € 663,93 € 80,20%
Impuesto sobre Bienes Inmuebles Bienes Inmuebles de Naturaleza Rustica 60.000,00 € 163,93 € 24,69%
Impuesto sobre Bienes Inmuebles Bienes inmuebles de Naturaleza Urbana 130.000,00 € 355,19 € 53,50%
Lr:gggﬁatlc; Ssobre Bienes Inmuebles Bienes Inmuebles de caracteristicas 30.000,00 € 81.97€ 12.35%
Impuesto sobre Vehiculos de Traccion Mecanica 16.000,00 € 4372 € 6,58%
Impuesto sobre Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana 7.000,00 € 19,13 € 2,88%
Impuesto sobre actividades econdmicas 60.000,00 € 163,93 € 19,80%
Impuestos indirectos 3.654,00 € 9,98 € 0,69%
Impuestos sobre gastos suntuarios (Cotos de caza y pesca) 654,00 € 1,79€ 17,90%
oogrrgz impuestos indirectos. Impuesto sobre construcciones, instalaciones y 3.000,00 € 8.20€ 82,10%
Tasas y otros ingresos 76.734,00 € 209,66 € 14,41%
Tasas por la prestacion de servicios publicos 44.200,00 € 120,77 € 57,60%
Servicio de abastecimiento de agua 100,00 € 0,27€ 0,23%
Servicio de alcantarillado 16.000,00 € 43,72€ | 16000,00%
Servicios de recogida de basuras 28.000,00 € 76,50 €| 28000,00%
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PRESUPUESTOS 2017 - INGRESOS Ingreso total '”grﬁ:g. POT g stotal
Otras tasas por prestacion de servicios basicos 100,00 € 027€ 0,23%
Tasas por la prestacion de servicios publicos de caracter social preferente 19.000,00 € 5191€ 24,76%
Servicios asistenciales 12.000,00 € 32,79€| 12000,00%
Servicios deportivos 7.000,00 € 19,13 € 7000,00%
Tasas por la realizacion de actividades de competencia local 100,00 € 0,27€ 0,13%
Licencias urbanisticas 100,00 € 027€ 100,00%
szlsz?\s por la utilizacién privativa o el aprovechamiento especial del dominio 10.000,00 € 27.32€ 13,03%
publico local
Precios publicos 1.000,00 € 2,73€ 1,30%
Servicios asistenciales 1.000,00 € 2,73€ 100,00%
Ventas - £ 0,00%
Reintegro de operaciones corrientes - £ 0,00%
Otros Ingresos 2.434,00 € 6,65 € 3,17%
Transferencias corrientes 122.645,00 € 335,10 € 23,04%
De la Administracion del Estado 93.545,00 € 255,59 € 76,27%
De Entidades Locales 29.000,00 € 79,23 € 23,65%
De Familias e Instituciones sin fines de lucro 100,00 € 027€ 0,08%
Ingresos patrimoniales 8.015,00 € 2190€ 1,51%
Intereses de depositos 15,00 € 0,04€ 0,19%
Rentas de bienes inmuebles 8.000,00 € 2186 € 99,81%
Transferencias de capital 18.297,00 € 49,99 € 3,44%
De la Administracion del Estado 100,00 € 0,27€ 0,08%
De Comunidades Auténomas 100,00 € 027€ 0,08%
De Entidades Locales 18.097,00 € 49,45 € 14,76%

Total INGRESOS 2017 532.34500 € | 1.454,50 € 100%

Figura 27. Presupuestos Municipales: Desglose de Ingresos por habitante. Fuente:
https://presupuestos.qgobierto.es/places/robledo/2017

Del capitulo de gasto se identifican los gastos dependientes (D) e independientes (I) de los habitantes,
tenemos:

Repercusion del gasto corriente en 2017 por habitante de los capitulos 1y 2

PARTIDAS € €hhab b 'Hdaebgzﬁtgor

Servicios pablicos basicos 81.567,00 222,86

Vivienda y urbanismo 18.000,00 49,18 |
Bienestar comunitario 25.932,00 70,85 D
Medio ambiente 37.635,00 102,83 I
Actuaciones de proteccion y promacion social 105.000,00 286,89 D
Otras prestaciones econdmicas a favor de empleados 50.000,00 136,61 D
Servicios Sociales y promocion social 30.500,00 83,33 D
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Repercusion del gasto corriente en 2017 por habitante de los capitulos 1y 2

PARTIDAS £ Ehab B Elel

Fomento del Empleo 24.500,00 66,94 D
Produccion de hienes publicos de caracter preferente 35.000,00 95,63

Cultura 35.000,00 95,63 D
Actuaciones de caracter econémico 41.500,00 113,39

Comercio, turismo y pequefias y medianas empresas 7.000,00 19,13 I
Infraestructuras 34.500,00 94,26 I
Actuaciones de caracter general 261.894,00 715,56

Organos de gobiermno 500,00 1,37 |
Servicios de caracter general 236.394,00 645,89 |
Administracion financiera y tributaria 25.000,00 68,31 I
Deuda Publica 7.684,00 20,99 I

Figura 28. Presupuestos Municipales: Gastos Dependientes e Independientes. (Fuente:
https://presupuestos.qgobierto.es/places/robledo/2017)

Gasto 2017
Dependiente 3.290.780 €

Independiente 3.362.100 €

Figura 29. Total gastos dependientes e independientes, ejercicio 2017. Elaboracion propia (Fuente:
https://presupuestos.qgobierto.es/places/robledo/2017)

Los datos se han obtenido a partir de los informes anuales de presupuestos aprobados en el ayuntamiento, asi
como de la base de datos que publica el Ministerio de Economia y Hacienda a través de la Secretaria General
de Coordinacion Autondmica y Local (URL: serviciostelematicosext.minhap.gob.es).

Para estimar la proyeccion de las magnitudes presupuestarias se toma como referencia la media del
incremento de IPC (6,5% media de 2017-2021) en los Ultimos 5 afios con un valor del 5,4%. El aumento de
presupuesto anual de 2017 a 2019 fue del 17,6%.

Presupuesto Ordinario Presupuesto Ordinarias

(€ constantes) (€ corrientes)
2019 626.371,00 667.085,12
2020 667.085,12 710.445,65
2021 710.445,65 756.624,62
2022 756.624,62 805.805,22
2023 805.805,22 858.182,56
2024 858.182,56 913.964,43
2025 913.964,43 973.372,12
2026 973.372,12 1.036.641,31
2027 1.036.641,31 1.104.023,00
2028 1.104.023,00 1.175.784,50
2029 1.175.784,50 1.252.210,49
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Presupuesto Ordinario

Presupuesto Ordinarias

(€ constantes) (€ corrientes)

2030 1.252.210,49 1.333.604,17
2031 1.333.604,17 1.420.288,44
2032 1.420.288,44 1.512.607,19
2033 1.512.607,19 1.610.926,66
2034 1.610.926,66 1.715.636,89
2035 1.715.636,89 1.827.153,29
2036 1.827.153,29 1.945.918,25
TOTAL 18.296.824,89 19.486.118,52

Figura 30. Proyeccion del presupuesto ordinario

La proyeccion del Presupuesto Ordinario se ha realizado en euros constantes del afio 2019. La proyeccion
obtenida del Presupuesto Ordinario en euros constantes se ha convertido a euros corrientes de cada uno de
los afios a que se extiende el Programa de Actuacion ya que la estimacion del volumen de recursos
procedentes del crédito debe hacerse con estas unidades.

En el Programa de Actuacion se ha considerado una programacion marcando la prioridad de las actuaciones
que van desde el 2022 hasta el afio horizonte del plan (2036). Para la proyeccion se ha considerado el
crecimiento de la poblacion y el de los presupuestos, asi como el nivel de presion fiscal municipal minimo que
se programa para los afios sucesivos.

3.1.3. Habitantes equivalentes considerados para el andlisis de ingresos y costes

El siguiente cuadro muestra un resumen de las edificabilidades por uso y sector previstas en los nuevos
desarrollos:

Superficie del ambito Edificabilidad
Sector Total Neta indice indice VEVS Residencial Industrial
m2s m2s mac/m2s viv./ha Viv. m2c m2c
SUNC-ROr-1 12.549,40 12.422,13 6.135,73 7.621,88 30 7.621,88 0,00
SUNC-ROr-2 4.312,37 4.312,37 6.800,00 2.932,41 12 2.932,41 0,00
SUNC-ROr-3 3.581,48 3.089,46 6.846,08 2.115,07 8 2.115,07 0,00
SUNC-ROI-4 127.311,53 127.311,53 5.206,67 66.286,85 0 0,00 66.286,85
TOTAL SUNC 147.754,78 147.135,49 5.366,23 78.956,22 50 12.669,36 66.286,86
SUB-ROr-1 10.451,74 9.523,46 3.292,42 3.135,52 21 3.135,52 0,00
SUB-ROr-2 19.006,93 18.191,55 3.134,47 5.702,08 38 5.702,08 0,00
SUB-ROI-3 196.434,77 196.434,77 3.000,00 58.930,43 0 0,00 58.930,43
SUB-CUr-1 10.272,72 10.272,72 3.000,00 3.081,82 21 3.081,82 0,00
SUB-CUr-2 23.487,32 19.840,34 3.551,45 7.046,20 47 7.046,20 0,00
SUB-CHTr-1 8.241,19 8.241,19 3.000,00 2.472,36 16 2.472,36 0,00
TOTAL SUB 267.894,67 262.504,03 3.061,61 80.368,40 143 21.437,98 58.930,42
TOTAL 415.649,45 409.639,52 3.889,39 | 159.324,62 193 34.107,34 125.217,28

Figura 31. Datos de Edificabilidad por uso
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A partir de los estandares actuales del &mbito de estudio se estiman el nimero de habitantes y el nimero de
empleos asociados a las viviendas y edificabilidades sefialadas anteriormente.

De acuerdo a la metodologia planteada en la “Guia Metodoldgica para la redaccion de Informes de
Sostenibilidad Econdémica” (Ministerio de Fomento — 2012) muchas de las estimaciones de gastos e ingresos
se hacen en funcién de la poblacion asociada a los nuevos desarrollos. De acuerdo a la citada guia, la
estimacion del gasto o ingreso en el supuesto de que se analice un &mbito de uso productivo del tipo industrial
o terciario, cuya implantacion no conlleva un incremento de habitantes, se debe realizar con el pardmetro de
«habitantes equivalentes» que permite estimar el impacto del coste de mantenimiento de nuevas
infraestructuras y la prestacion de servicios no personales y, por tanto, menos costosos que los
correspondientes a los usos residenciales, asi como los ingresos no vinculados a los bienes inmuebles, cuya
valoracion quedaré ponderada por la aplicacion de la formula propuesta.

La estimacion de los habitantes equivalentes se realiza en funcion de la relacién existente entre los gastos
independientes del nimero de habitantes y los totales. En términos unitarios se calcularé con la siguiente
formula:

1 habitante Gastos Independientes

Habitantes equivalentes = - - —— X
1 50 m? de uso industrial /terciario Gastos Totales

En el caso de Robledo, con los datos disponibles de la liquidacion del presupuesto de 2017 se deduce, de
acuerdo al analisis realizado que:

Gastos Independientes

= 68,85%

Gastos Totales 0
La variable «habitantes equivalentes» se construye como un «recurso o instrumento analitico» que permite
resolver el problema de medicion de impacto presupuestario cuando el nuevo espacio urbano supone un
incremento de edificabilidad relativo a usos que no llevan aparejados un aumento poblacional.

De esta manera, se establece una relacién entre la informacion urbanistica contenida en el planeamiento
(edificabilidad o metros cuadrados de techo de uso industrial/terciario/etc.) con la variable fundamental del
analisis presupuestario (nimero de habitantes) mediante la relacion existente entre los gastos independientes
del nimero de habitantes y los gastos totales.

Por otro lado, de acuerdo a esta propuesta metodoldgica, al aumento de la poblacion previsto segun el
incremento del nimero de viviendas en el periodo 2022-2036, de 692 habitantes, hay que sumar los habitantes
equivalentes correspondientes a los usos productivos:

o Edificabilidad de usos no residenciales: 125.217,28 m2 (industrial)
e Habitantes equivalentes por la edificabilidad industrial = 125.217,28 / 50 x 68,85% = 1.724 hab.

En conjunto, se obtiene, a efectos de célculo 2.226 nuevos habitantes, en la consideracion del impacto del
coste de mantenimiento de nuevas infraestructuras y la prestacion de servicios no personales y, por tanto,
menos costosos que los correspondientes a los usos residenciales, asi como los ingresos no vinculados a los
bienes inmuebles.
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3.2.  Asignacion de costes

Los costes econdmicos de las actuaciones estan recogidos en las tablas correspondientes de programacion
que se incluyen en los apartados siguientes, exponiendo el sistema elegido para la financiacion de cada una
de las infraestructuras previstas y detallando aquellas infraestructuras que seran ejecutadas con cargo total o
parcial a fondos de otras administraciones.

Dicho reparto no es definitivo, sino que se concretard en el momento en que se redacten los proyectos
constructivos definitivos y se conozca el coste real de las obras. Por lo tanto, las cifras siguientes Unicamente
son orientativas.

Se considera que el coste de transformacion del suelo es proporcional a la superficie de viales a urbanizar,
pues son los terrenos en los que se concentran los costes de obra civil e instalaciones; y proporcional a la zona
verde a ajardinar. Estos costes son los correspondientes al viario (DC) y a las zonas verdes (DV) ya sean
generales o locales (SG o SL), y estén inscritos 0 adscritos.

Como precios de referencia para la valoracion de los capitulos incluidos en este Informe de Sostenibilidad
Econdmica se consideraran los siguientes mddulos de costes:

- Mbdulo de urbanizacién de viales (DC): 70 €/m2
- Mbdulo de urbanizacion del resto de zonas verdes a ajardinar (DV): 30 €/m2
- Ampliacion de depésito de 40 a 70 m?: 19.000 €

- Ejecucion de fosa séptica y colector para la concentracion de vertidos: 50.000 €

3.3.  Estimacion de la inversion publica e incremento patrimonial de la nueva ordenacion

3.3.1. Gastos por la ejecucion de las obras de urbanizacién

El Plan de Ordenacién Municipal de Robledo no prevé la asignacion de ninguna obra de urbanizacion de los
nuevos desarrollos a cargo de las arcas municipales.

3.3.2. Gastos por la ejecucion de Redes Puablicas

El nuevo Plan de Ordenacion Municipal no prevé gastos por ejecucion de nuevas infraestructuras, mejora de
la red viaria y zonas verdes, ni equipamientos con cargo a las administraciones publicas.

3.3.3. Incremento Patrimonial producido

Los recursos para inversion de que dispondré el Ayuntamiento durante la vigencia del Plan de Ordenacion
Municipal, se obtienen estimando cada uno de los siguientes componentes:
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1. Liquidacion de presupuestos.
2. Recursos procedentes del crédito de acuerdo con distintas hipétesis de niveles de endeudamiento.

3. Ingresos procedentes de las cesiones obligatorias del aprovechamiento urbanistico en suelo
urbano y en suelo urbanizable.

4. Ingresos por venta de suelo expropiado y urbanizado por la administracion local.

Ademas de las cesiones obligatorias y gratuitas a las que los propietarios de suelo deben hacer frente para los
elementos de las redes de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos, deben también ceder a la
administracion actuante (ayuntamiento) una parte del suelo edificable lucrativo equivalente al 10% del
aprovechamiento de los desarrollos de los &mbitos de planeamiento de suelo urbano no consolidado y suelo
urbanizable.

Para el célculo de los ingresos del Ayuntamiento procedentes del 10 % del aprovechamiento del
correspondiente ambito, se ha procedido a realizar un doble calculo, traduciendo ese porcentaje en m2 de suelo
de solar y valorando la edificabilidad. En el primer caso, se considera que la superficie en la que materializar
el 10% del aprovechamiento objetivo del ambito es, precisamente, el 10% de la superficie neta lucrativa. A
partir de este pardmetro y cogiendo el precio unitario de 250 € el m? para el solar de uso residencial, y 155 €
el m2 para el solar de uso industrial o terciario, se obtienen los ingresos del Ayuntamiento de cada ambito.

En las siguientes tablas se estiman los recursos obtenibles por las cesiones obligatorias de aprovechamiento
urbanistico en suelo urbano y urbanizable.

A) Ingresos por la venta del 10% calculados estimando un precio medio de solar:

Superficie Total Uso 10% Aprovechamiento
Sector

(m2s) Global m?2 suelo solar Ingresos

SUNC-ROr-1 12.549,40 Residencial (R) 635,16 158.790,00

SUNC-ROr-2 4.312,37 Residencial (R) 262,75 65.687,50

SUNC-ROr-3 3.581,48 Residencial (R) 176,26 44.065,00
SUNC-ROI-4 127.311,53 Industrial (1) 6.656,57 1.031.768,35
TOTAL SUNC 147.754,78 7.730,73 1.300.310,85
SUB-ROr-1 10.451,74 Residencial (R) 673,44 168.360,00
SUB-ROT-2 19.006,93 Residencial (R) 1.251,46 312.865,00
SUB-ROI-3 196.434,77 Industrial (1) 0,00 1.505.603,35
SUB-CUr-1 10.272,72 Residencial (R) 559,60 139.900,00
SUB-CUr-2 23.487,32 Residencial (R) 1.248,15 312.037,50
SUB-CHr-1 8.241,19 Residencial (R) 412,38 103.095,00
TOTAL SUB 267.894,67 4.145,04 2.541.860,85
TOTALES 415.649,45 | | 11.875,77 3.842.171,70

Figura 32. Ingresos por la venta de las cesiones del aprovechamiento no patrimonializable
(calculado sobre supreficie de solar).

B) Célculo de los ingresos considerando los valores de célculo utilizados para calcular la viabilidad de
los desarrollos en el capitulo 5, observando que da resultados similares:
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Sector

Superficie
Total
(m?s)

Edificabilidad

total
(m?c)

Aprovechamiento no patrimonializable (10%)

(€)

VL

I\

TOTAL

SUNC-ROr-1 12.549,40 Residencial (R) 7.621,88 191.538,35 0,00 191.538,35
SUNC-ROr-2 4.312,37 Residencial (R) 2.932,41 73.691,21 0,00 73.691,21
SUNC-ROr-3 3.581,48 Residencial (R) 2.115,07 53.152,46 0,00 53.152,46
SUNC-ROi-4 127.311,53 Industrial (1) 66.286,85 0,00 1.601.889,23 1.601.889,23
TOTAL SUNC | 147.754,78 78.956,22 318.382,02 1.601.889,23 1.920.271,25
SUB-ROr-1 10.451,74 Residencial (R) 3.135,52 78.795,12 0,00 78.795,12
SUB-ROr-2 19.006,93 Residencial (R) 5.702,08 143.293,77 0,00 143.293,77
SUB-ROI-3 196.434,77 Industrial (1) 58.930,43 0,00 1.424.112,05 1.424.112,05
SUB-CUr-1 10.272,72 Residencial (R) 3.081,82 77.445,63 0,00 77.445,63
SUB-CUr-2 23.487,32 Residencial (R) 7.046,20 177.071,01 0,00 177.071,01
SUB-CHr-1 8.24119 Residencial (R) 2.472,36 62.131,41 0,00 62.131,41
TOTAL SUB 267.894,67 80.368,40 538.736,94 1.424.112,05 1.962.848,99
TOTALES 415.649,45 159.324,62 857.118,96 3.026.001,28 3.883.120,24

Figura 33. Ingresos por la venta de las cesiones del aprovechamiento no patrimonializable
(calculado sobre edificabilidad).

Se estima un incremento patrimonial que asciende a 3,8 millones de euros por la venta del 10% de
aprovechamiento patrimonializable.

Ademés, el Ayuntamiento se hace con los siguientes suelos y activos:

= Espacios libres y equipamientos sin especificar

= Viarios
o Red General
DC DV DE TOTAL
m2s m2s m2s m2s

SUNC-ROr-1 127,27 127,27
SUNC-ROr-2 0,00 0,00
SUNC-ROr-3 492,02 492,02
SUNC-ROI-4 0,00 0,00

TOTAL SUNC 619,29 619,29
SUB-ROr-1 928,28 928,28
SUB-ROr-2 815,38 815,38
SUB-ROI-3 0,00 0,00
SUB-CUr-1 0,00 0,00
SUB-CUr-2 3.646,98 3.646,98
SUB-CHr-1 0,00 0,00

TOTAL SUB 5.390,64 5.390,64

TOTAL SUNC+SUB 6.009,93 6.009,93

Figura 34. Adscripcion de Redes Publicas Generales a los ambitos y sectores

Tomo Ill | Memoria Justificativa | Informe de Sostenibilidad Econémica



PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE ROBLEDO (ALBACETE)

Red Local
Sector
DC DV DE TOTAL
m2s m2s m?2s m?2s

SUNC-ROr-1 2.852,17 1.579,76 1.638,63 6.070,56

SUNC-ROr-2 833,61 433,21 418,06 1.684,88

SUNC-ROr-3 180,21 626,94 519,75 1.326,90
SUNC-ROI-4 38.920,00 21.825,87 0,00 60.745,87
TOTAL SUNC 42.785,99 24.465,78 2.576,44 69.828,21

SUB-ROr-1 1.117,01 1.006,29 665,73 2.789,03

SUB-ROr-2 2.659,83 1.870,28 1.146,83 5.676,94
SUB-ROI-3 48.938,83 28.630,92 21.729,37 99.299,12

SUB-CUr-1 2.994,95 1.031,14 650,60 4.676,69

SUB-CUr-2 4.388,44 1.377,36 1.593,06 7.358,86

SUB-CHr-1 2.550,71 925,46 641,20 4.117,37
TOTAL SUB 62.649,77 34.841,45 26.426,79 123.918,01
TOTAL SUNC+SUB 105.435,76 59.307,23 29.003,23 193.746,22

Figura 35. Adscripcion de viario, zonas verdes y parcela de equipamiento tras el desarrollo de los
suelos urbanos no consolidados y urbanizables

En resumen, el patrimonio municipal de suelo se incrementa en 2,9 Ha de suelo destinado a equipamientos y
5,93 Ha de zonas verdes:

Incremento de superficie por el

SIEENTEe CIsEn desarrollo de ambitos y sectores

Superficie total (ha)

(ha) (ha)
Residencial 21,32 9,19 30,51
Industrial 5,09 32,37 37,46
Equipamientos 2,65 2,90 5,55
Zonas Verdes 1,00 5,93 6,93

Figura 36. Incremento de los diferentes tipos de suelo

3.4. Estimacion de los ingresos corrientes

Se distinguen dos formas de estimacion:

= Tributos relacionados directamente con los inmuebles y la actividad inmobiliaria: el Impuesto de Bienes
Inmuebles (IBI), el Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO), y el Impuesto de
Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana (IIVTNU).

= Ingresos no vinculados a la actividad inmobiliaria: el Impuesto de Vehiculos de Traccién Mecanica
(IVTM), el Impuesto de Actividades Econdmicas, Tasas y otros tributos y transferencias corrientes. Su
cuantia se estimara sobre la base de la mayor poblacion prevista.
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3.4.1. Tributos relacionados directamente con los inmuebles y la actividad inmobiliaria

3.4.1.1. Impuesto de Bienes Inmuebles de Naturaleza Urbana

El Impuesto de Bienes Inmuebles de Naturaleza Urbana es la principal fuente de ingresos de los ayuntamientos
y es el recurso mas estable. Los ingresos municipales por este concepto dependen del valor de los inmuebles
urbanos. Por tanto, no resulta neutral la toma de decisiones relativas al modelo urbano, a la densidad
edificatoria, los usos urbanisticos, las tipologias edificatorias, etc., pues son caracteristicas que inciden en el
valor de los inmuebles.

La estimacion directa de los ingresos que pueden derivarse de los diferentes inmuebles resultantes de la
actuacion urbanizadora permite, de un lado, mejorar el andlisis de sostenibilidad, al recoger las consecuencias
fiscales de la toma de decisiones urbanisticas y, de otro, poner de manifiesto la importancia de que la Ponencia
de Valores esté adaptada a la realidad del municipio.

Debido a la incertidumbre de los datos, vamos a estimar una recaudacion por Impuesto de Bienes Inmuebles
de naturaleza urbana similar a la actual, considerando el incremento de poblacién, con una recaudacion de
355,19 € por habitante, se obtiene una recaudacion correspondiente a los nuevos desarrollos de 311.856 euros
anuales.

3.4.1.2.  Impuesto sobre el Incremento del Valor de los terrenos de Naturaleza Urbana

Estimando una recaudacion por Impuesto sobre el Incremento del Valor de los terrenos de Naturaleza Urbana
similar a la actual, considerando el incremento de poblacion, con una recaudacion de 19,13 € por habitante, se
obtiene una recaudacion correspondiente a los nuevos desarrollos de 16.796 euros anuales.

3.4.1.3. Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras

De acuerdo con la metodologia propuesta por la “Guia Metodoldgica para la redaccion de Informes de
Sostenibilidad Econdmica”, el escenario de andlisis de la sostenibilidad econdmica corresponde al horizonte
de ejecucion integra del Plan. Es decir, se supone que las previsiones urbanisticas previstas en el planeamiento
ya se han realizado.

En este escenario no se pueden considerar las recaudaciones del Impuesto sobre Construcciones,
Instalaciones y Obras correspondientes a las obras de ejecucion de los distintos desarrollos del Plan de
Ordenacion Municipal.

Los ingresos por Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras a considerar corresponderan, por
tanto, a obras distintas a las asociadas al desarrollo de los sectores (obras de reforma, desarrollo de sectores
correspondientes a la siguiente revision del Plan de Ordenacién Municipal, obras menores, etc.).

Ante esta incertidumbre para su célculo, se tomara una recaudacion por Impuesto sobre Construcciones,
Instalaciones y Obras se estima similar a la actual, en relacién al incremento de poblacion. Con una
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recaudacion de 8,2 € por habitante, se obtiene una recaudacion correspondiente a los nuevos desarrollos de
7.199 euros anuales.

3.4.2. Ingresos no vinculados a la actividad inmobiliaria

El resto de ingresos municipales se calcula proyectando el presupuesto vigente de ingresos por habitante al
mayor nimero de habitantes previsibles de la nueva actuacion urbanizadora.

El siguiente cuadro recoge los ingresos por operaciones cortientes del presupuesto liquidado de 2017. Se ha
calculado la ratio de ingresos por habitantes, con excepcion de aquellos tratados en el apartado de tributos
relacionados directamente con los inmuebles y la actividad inmobiliaria.

INGRESOS POR OPERACIONES CORRIENTES NO VINCULADOS A LA ACTIVIDAD

INMOBILIARIA Ingreso total € hab.
Impuestos directos 76.000,00 € 207,65 €
Impuestos sobre el capital 16.000,00 € 43,72 €
Impuesto sobre Vehiculos de Traccion Mecanica 16.000,00 € 43,72 €
Impuesto sobre actividades econémicas 60.000,00 € 163,93 €
Impuestos indirectos 654,00 € 1,79€
Impuestos sobre gastos suntuarios (Cotos de caza y pesca) 654,00 € 1,79€
Tasas y otros ingresos 74.200,00 € 202,73 €
Tasas por la prestacion de servicios pablicos 44.200,00 € 120,77 €
Tasas por la prestacion de servicios puablicos de caracter social preferente 19.000,00 € 5191€
Tasas por la utilizacion privativa o el aprovechamiento especial del dominio pablico local 10.000,00 € 21,32€
Precios publicos 1.000,00 € 2,73 €
Transferencias corrientes 122.645,00 € 335,10€
De la Administracion del Estado 93.545,00 € 255,59 €
De Entidades Locales 29.000,00 € 79,23€
De Familias e Instituciones sin fines de lucro 100,00 € 027€
Ingresos patrimoniales 15,00 € 0,04 €
Intereses de depdsitos 15,00 € 0,04 €
Rentas de bienes inmuebles 8.000,00 € 21,86 €
Transferencias de capital 18.297,00 € 49,99 €

SUMA (de los ingresos corrientes no vinculados a la actividad inmobiliaria) 291.811,00 € 797,30 €

Figura 37. Ingresos por operaciones corrientes del Ayuntamiento de Robledo (2017)

Aplicando estas ratios a los los 2.226 habitantes equivalentes previstos (considerando también los habitantes
equivalentes correspondientes a las zonas no residenciales), se obtiene:
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INGRESOS POR OPERACIONES CORRIENTES NO VINCULADOS A LA ACTIVIDAD

INMOBILIARIA Ingreso €
Impuestos directos 207,65 € 540.305,30 €
Impuestos sobre el capital 43,72 € 113.759,44 €
Impuesto sobre Vehiculos de Traccion Mecanica 43,72 € 113.759,44 €
Impuesto sobre actividades econémicas 163,93 € 426.545,86 €
Impuestos indirectos 1,79€ 4.657,58 €
Impuestos sobre gastos suntuarios (Cotos de caza y pesca) 1,79€ 4.657,58 €
Tasas y otros ingresos 202,73 € 527.503,46 €
Tasas por la prestacion de servicios publicos 120,77 € 31424354 €
Tasas por la prestacion de servicios publicos de caracter social preferente 5191€ 135.069,82 €
Tasas por la utilizacion privativa o el aprovechamiento especial del dominio pablico local 271,32€ 71.086,64 €
Precios publicos 2,73€ 7.103,46 €
Transferencias corrientes 335,10€ 871.930,20 €
De la Administracion del Estado 255,59 € 665.045,18 €
De Entidades Locales 79,23€ 206.156,46 €
De Familias e Instituciones sin fines de lucro 0,27 € 702,54 €
Ingresos patrimoniales 0,04 € 104,08 €
Intereses de depdsitos 0,04 € 104,08 €
Rentas de bienes inmuebles 21,86 € 56.879,72 €
Transferencias de capital 49,99 € 130.073,98 €

SUMA (de los ingresos corrientes no vinculados a la actividad inmobiliaria) 797,30 € 2.069.917,02 €

Figura 38. Recaudacion por ingresos no vinculados a la actividad inmobiliaria

Segun lo expuesto, los tributos independientes de la actividad inmobiliaria generados por los nuevos sectores
suponen 2,07 millones de euros anuales.

3.4.3. Analisis de la repercusion de los gastos e ingresos publicos sobre la Hacienda Pdblica Municipal

De acuerdo a la “Guia Metodoldgica para la redaccion de Informes de Sostenibilidad Econémica” debe
estudiarse el impacto en la Hacienda Municipal de la totalidad de ingresos y costes presupuestarios en el
horizonte de ejecucion integra del Plan. Es decir, se supone que las previsiones urbanisticas previstas en el
planeamiento ya se han realizado y el municipio obtiene los ingresos derivados de las nuevas edificaciones,
de la mayor poblacién y de las actividades urbanas y soporta los gastos de mantenimiento y conservacion de
las nuevas infraestructuras y la prestacion de los nuevos servicios.

Como resumen de los datos de referencia por habitante en 2017:

GASTOS 2017 TOTAL POR HAB | % S/ITOTAL
Servicios publicos basicos 81.567 € 223 € 15,54%
Actuaciones de Proteccién y promocién social 105.000 € 287€ 20,00%
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GASTOS 2017 TOTAL POR HAB % SITOTAL
Produccion de bienes publicos de caracter preferente 35.000 € 9% € 6,67%
Actuaciones de caracter econdmico 41500 € 113€ 7,91%
Actuaciones de caracter general 261.894 € 716 € 49,89%

Figura 39. Distribucion de gastos por habitante 2017

El siguiente cuadro muestra el balance de gastos e ingresos del conjunto de sectores previstos por el Plan de
Ordenacién Municipal (considerando los gastos por habitante de 2017 y la poblacién de 878 habitantes prevista
para 2036):

BALANCE INGRESOS GASTOS ASOCIADOS A LOS NUEVOS DESARROLLOS Ingreso total
Gastos 631.282,00 €

Servicios plblicos basicos 195.794,00 €
Actuaciones de Proteccion y promocién social 251.986,00 €
Produccion de bienes publicos de caracter preferente 84.288,00 €
Actuaciones de caracter econdmico 99.214,00 €
Costes por la ejecucion de las actuaciones vinculadas a los nuevos desarrollos (15 afios) 0,00 €
Ingresos 1.294.756,64 €

Ingresos por la venta de las cesiones del aprovechamiento no patrimonializable (15 afios) 258.874,68 €
IBI de Naturaleza Urbana 311.856,82 €
Impuesto s/ Incremento del Valor de los Terrenos de N. Urbana 16.796,14 €
ICIO Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras 7.199,60 €
Ingresos no vinculados a la actividad inmobiliaria 700.029,40 €
Balance 663.474,64 €

Figura 40. Balance de ingresos y gastos esperados por los nuevos desarrollos incluyendo los
ingresos por el 10% de aprovechamiento

BALANCE INGRESOS GASTOS ASOCIADOS A LOS NUEVOS DESARROLLOS SIN 10% Ingreso total
Gastos 631.282,00 €
Servicios plblicos basicos 195.794,00 €
Actuaciones de Proteccion y promocion social 251.986,00 €
Produccion de bienes publicos de caracter preferente 84.288,00 €
Actuaciones de caracter econémico 99.214,00 €
Costes por la ejecucion de las actuaciones vinculadas a los nuevos desarrollos (15 afios) - €
Ingresos 1.035.881,96 €
IBI de Naturaleza Urbana 311.856,82 €
Impuesto s/ Incremento del Valor de los Terrenos de N. Urbana 16.796,14 €
ICIO Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras 7.199,60 €
Ingresos no vinculados a la actividad inmobiliaria 700.029,40 €
Balance 404.599,96 €

Figura 41. Balance de ingresos y gastos esperados por los desarrollos previstos

3.4.4. Recursos disponibles

Los recursos disponibles del Ayuntamiento para atender las necesidades de inversion en los 15 afios (2022-
2036), afios a los que se extiende la programacion del Plan, son los siguientes:
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Inversiones
infraestructuras Total Recursos
(€ constantes)

18.296.824,89 € 3.883.120,24 € 16.733.210,64 € 2.458.483,00 € 2.988.251,49 €

Recursos Disponibles Ingresos por Necesidades Estimadas

(€ constantes) cesiones (€ constantes)

Figura 42. Recursos disponibles durante la vigencia del Plan

3.4.5. Analisis de resultados y conclusiones

Del andlisis del balance de ingresos y gastos no financieros relacionados con el desarrollo de los nuevos
sectores del Plan de Ordenacion Municipal se deduce:

e Losingresos derivados de los nuevos desarrollos posibilitan la financiacion de los costes de los servicios
obligatorios demandados por dichos desarrollos. Dentro del Presupuesto Municipal, debe tenerse en
cuenta que como minimo, estaran incluidos todos los créditos necesarios para financiar los gastos que
traigan su origen en la prestacion de los servicios obligatorios. Esta capacidad de financiacion queda
asegurada ya que el superavit entre ingresos y gastos no financieros supera los gastos actuales de
operaciones financieras del Ayuntamiento de Robledo.

e Se garantiza el equilibrio presupuestario del apartado corriente, al presentar un superavit en torno a 0,2
millones de euros anuales (sin considerar los posibles ingresos por el 10% del aprovechamiento no
patrimonializable).

e Obtencion de un remanente de tesoreria positivo, gracias al superavit entre ingresos y gastos no
financieros. De este modo se asegura el objetivo de estabilidad presupuestaria, es decir, una situacion
de equilibrio 0 de superavit computado en términos de capacidad de financiacion.

Capitulo 4. PLAN DE ETAPAS PARA LA EJECUCION DE LAS INFRAESTRUCTURAS

A efectos meramente orientativos, y en el objetivo de poder referenciar las distintas actuaciones, se establecen
tres drdenes de Prioridad, haciendo corresponder, a las dos primeras, un periodo referencial, no normativo, de
cuatro afios, coincidentes con los mandatos de una corporacion.

Se definen como de Prioridad 1 aquellas, bien que ya se han iniciado, bien que ya tienen suficientemente
comprometida su financiacion desde su inclusion en los presupuestos de las administraciones responsables o
en los convenios urbanisticos correspondientes, y ello con independencia de la concreta incidencia de cada
una de ellas en la configuracion del modelo general adoptado, asi como aquellas otras actuaciones que, aun
no estando en estos niveles de compromiso, su ejecucion se considera esencial para alcanzar una minima
rentabilidad urbana de alguna de las anteriores en relacion con ellas mismas o con su adaptacion al modelo
de desarrollo adoptado.

Se asigna la Prioridad 2 a las actuaciones que, no encontrandose en alguna de las situaciones anteriores,
resultan sin embargo relevantes bien para una mejor rentabilizacion social de aquellas, bien para la complecion
del modelo adoptado, por lo que es sobre ellas sobre las que deberan concentrarse desde ahora los esfuerzos
de concertacion.
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Se asigna la Prioridad 3 a las actuaciones “sin plazo temporal”, aquellas que, contando con cierta importancia
a nivel tanto de servicios como de modelo de ciudad, carecen, sin embargo, de programa especifico de
ejecucion.

De conformidad con el marco normativo, y considerando el horizonte previsto de 15 afios, la programacion
incluida en este Plan de Ordenacion Municipal determina la estrategia deseable de desarrollo a medio plazo
adoptada, detallando las actuaciones de iniciativa y responsabilidad publica, en especial la realizacion de
Redes Publicas Generales, asi como las dependencias para el desarrollo por la iniciativa privada de las
previsiones en suelo urbano y urbanizable.

En el presente Plan no se adopta el criterio de programacion detallada, sino que se opta por la fijacion de un
“orden de prioridades” para el desarrollo de las Redes Publicas Generales y de las actuaciones de iniciativa y
gestion publica, determinando los plazos y condiciones a que, en funcion de ello, quedan sometidos los
desarrollos referidos en el parrafo anterior.

Como ya se ha comentado, el POM fija un orden bésico de prioridades, en cumplimiento del art. 19.3 del RP y
art. 24.1.c del TRLOTAU, teniendo en cuenta las circunstancias concretas de cada ambito de planeamiento.
Se considera que, dada la dinamica poblacional del Robledo, la demanda de transformacion de suelo para uso
residencial puede ser asumida con el suelo ya antropizado, es decir, Suelo Ubano Consolidado vacante y Suelo
Urbano No Consolidado, y entre los ambitos de este Ultimo, se da prioridad a satisfacer una demanda
individualizada de cada n(cleo y, dentro de cada uno, a los ambitos en posiciones mas centrales. Sin embargo,
el Ayuntamiento en Pleno, teniendo en cuenta las circunstancias reales sobrevenidas (desarrollo de sectores
previos, acreditacidn de una demanda real, etc.), podra posteriormente acordar alterar este orden béasico de
prioridades, motivando tal decision.

A continuacion, se incluye una tabla en la que se muestra dicha programacion o secuencia ldgica de desarrollo:

Codigo Nombre 1-4 afios 5-8 afios +9 afios
SUNC-ROr-1 | Cerro de Paterna Oeste X
SUNC-ROr-2 | Cerro de Paterna Este X
SUNC-ROr-3 | Calle Milagros X
SUNC-ROr-4 | Poligono Industrial X
SUB-ROr-1 | Calle Bolea Norte X
SUB-ROr-2 | Llano del Romero X
SUB-ROI-3 | Poligono Industrial X
SUB-CUr-1 | Vallejo del Molino X
SUB-CUr-2 | Lavajo X
SUB-CHr-1 | La Boquera X

Figura 43. Prioridades en la ejecucion de los ambitos y sectores

Ejecucion de Sistemas Generales incluidos en los sectores

Coste segln programacion
1 2 3
SUNC-ROr-1 1 8.908,90 0,00 0,00 8.908,90

Sector Prioridad
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Ejecucion de Sistemas Generales incluidos en los sectores

Coste segln programacion

Sector Prioridad
SUNC-ROr-2 1 0,00 0,00 0,00 0,00
SUNC-ROr-3 1 34.441,40 0,00 0,00 34.441,40
SUNC- ROI-4 1 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL SUNC 43.350,30 0,00 0,00 43.350,30
SUB-ROr-1 2 0,00 64.979,60 0,00 64.979,60
SUB-ROr-2 2 0,00 57.076,60 0,00 57.076,60
SUB-RO0I-3 1 0,00 0,00 0,00 0,00
SUB-CUr-1 2 0,00 0,00 0,00 0,00
SUB-CUr-2 3 0,00 0,00 | 255.288,60 | 255.288,60
SUB-CHr-1 1 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL SUB 0,00 122.056,20 | 255.288,60 | 377.344,80
TOTALES 43.350,30 122.056,20 | 255.288,60 | 420.695,10

Figura 44. Coste de las Redes Publicas Generales incluidas en los sectores segln programacion

En relacion al coste de las actuaciones exteriores a los sectores y de conexion y refuerzo, con cargo al
desarrollo de los sectores:

ACTUACIONES DE CONEXION Y REFUERZO CON CARGO A LOS SECTORES

C . Coste segun prioridad :
Denominacién Prioridad 7 ; Coste estimado

Infraestructuras de abastecimiento y saneamiento

Ampliacion de depoésito de 40 a 70 m? 2 0,00 20.700,00 0,00 20.700,00 €
Ejecucién d_«la fosa septlca y colector para la 2.3 0,00 0,00 48.300,00 48.300,00 €
concentracion de vertidos en El Cubillo
Ejecucion Q‘? fosa septica y colector para la 1 50.000,00 0,00 0,00 50.000,00 £
concentracion de vertidos en Los Chospes

ACTUACIONES CARGADAS A SECTORES 50.000,00 | 20.700,00 |48.300,00| 119.000,00€

Figura 45. Coste de las actuaciones de Conexion y Refuerzo, con cargo a los sectores, segin
programacion

Los costes derivados de la ejecucion de los sistemas generales, asi como de las cargas urbanisticas en
concepto de conexion y refuerzo, asignados a los sectores en funcion del plan de etapas quedan de la siguiente

manera:

CARGAS URBANISTICAS DE LOS SECTORES

Coste segun prioridad
2

Coste estimado

Ejecucion de nuevos Sistemas Generales interiores |  43.350,30 € 122.056,20€ | 255.288,60€ | 420.695,10 €
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CARGAS URBANISTICAS DE LOS SECTORES

Coste segun prioridad

Coste estimado

2
Actuaciones de conexién y refuerzo 50.000,00 € 20.700,00 € 48.300,00 € 119.000,00 €
TOTAL 93.350,30 € 142.756,20 € | 303.588,60 € 539.695,10 €

Figura 46. Costes totales cargados a sectores

En cuanto a las actuaciones a cargo de las Administraciones Publicas, como se ha comentado no se han
considerado costes asignados al Ayuntamiento, si bien la ejecucion de la EDAR esté prevista por la IACLM
(Infraestructuras del Agua de Castilla-La Mancha).

Capitulo 5. VIABILIDAD ECONOMICA DE LAS ACTUACIONES

En este apartado se realizara un reparto de los costes que anteriormente se han descrito. Dicho reparto no es
definitivo, sino que habra de ser concretado en el momento en que se redacten los proyectos constructivos
definitivos y se conozca el coste real de las obras. Por lo tanto, las cifras siguientes Unicamente son orientativas.

Los costes correspondientes a las infraestructuras generales de servicios, que se repercutiran sobre los
agentes urbanizadores de cada area de reparto, en concepto de cuotas, se reflejaran adecuadamente en los
convenios urbanisticos correspondientes. En estos contratos vinculantes se indicard el pago de la
correspondiente cuota, en la cifra estimada mostrada en este documento, 0 en la cifra definitiva que se
determine. Si la cifra no es definitiva, en las clausulas del convenio se reflejard la manera de ajustar
posteriormente la cuota, ya sea por defecto o por exceso, en el momento en que se conozca el importe definitivo
de las obras a realizar.

El contenido de los Estudios de Viabilidad Econdémica debe partir de la determinacion de la totalidad de los
costes de produccion (presupuestos de ejecucion de las obras de urbanizacion, gastos generales, financieros
y beneficio industrial), de cada una de las actuaciones, asi como los ingresos potenciales de las mismas, es
decir, los derivados del valor en venta de las parcelas resultantes, calculados en funcion de los valores de
repercusion correspondientes a cada uno de los usos a implantar.

Los valores de repercusion seran calculados por la metodologia residual estatica o dinamica y determinada
sobre la base de la ponencia catastral vigente o de un riguroso estudio de mercado y/o de acuerdo con las
instrucciones que, en su momento, sean determinadas.

Se efectlia un andlisis de la viabilidad econdmica de los nuevos sectores previstos en el Plan de Ordenacion
Municipal en funcién de los aprovechamientos resultantes, considerando como punto de partida los siguientes
valores:

Coste de Contrata de la Urbanizacién 30'00 €/m2s Gastos Generales de Edificacion 15'00%

Gastos Generales 2'50 €/mes Periodo de Desarrollo de la Edificacion 2 afios
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Coste de Contrata de la Urbanizacion 3000 €/m2s | | Gastos Generales de Edificacion 15'00%
Periodo de Desarrollo de la Urbanizacion 5afios | | Margen Operativo Anual en Edificacién 15'00%
Margen Operativo Anual en Urbanizacion 8'00% | | Interés Financiero 4'50%
Costes de Adquisicion del Suelo 11'00%
Relacion Util/Construido en Residencial 1'35 m¢/mzy

Relacion Util/Construido en Otros Usos 1°10 ™M/

Modulo general de VL 1.693,91 €/veu | | Modulo general de Industrial 1.001'20 €/may
Coste de Contrata de Edificacion VL 60000 ¢/mzc | | Coste de Contrata de Edificacion IND ~ 500°00 €/mzc
Médulo de anejos en VL 589,09 €/mey
Superficie de anejos por vivienda 33'00 m2u
Tamafio Medio de VL 115,93 mufyy

El coste de 30 €/m? de urbanizacién esta considerado sobre la superficie neta, no se han considerado los
costes de urbanizacion de las Redes Publicas Generales incluidos en el mismo. Las actuaciones de conexion
y refuerzo se incluyen como cargas urbanisticas.

La localizacién de los ambitos de Suelo Urbano No Consolidado (SUNC) y sectores de Suelo Urbanizable
Delimitado (SUB) se incluye en el plano OE-2_CLASIFICACION:

SUNC-R

#

Figura 47. Ambitos de ordenacion y sectores, Robledo.
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Figura 49. Ambitos de ordenacién y sectores, EI Cubillo.
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Figura 50. Ambitos de ordenacion y sectores, Los Chospes.

La comprobacion de la viabilidad econdmica de los ambitos de Suelo Urbano No Consolidado (SUNC) y
sectores de Suelo Urbanizable Delimitado (SUB) se realiza en su vertiente de la promocion privada de los
suelos, segln las determinaciones de este Plan de Ordenacion Municipal, considerando rentabilidades y
precios medios de mercado y determinando el precio del suelo de cada sector mediante el Método Residual
Dinamico Simplificado, tal y como se refleja en las siguientes tablas:

Superficie REDES PUBLICAS GENERALES Superficie
S Total : Neta
DV DE Total ratio

SUNC-ROr-1 Residencial (R) 12.549,40 127,27 0,00 0,00 | 127,27 1,01% | 12.422,13
SUNC-ROr-2 Residencial (R) 4.312,37 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00% 4.312,37
SUNC-ROr-3 Residencial (R) 3.581,48 492,02 0,00 0,00 | 492,02 13,74% 3.089,46
SUNC-ROi-4 Industrial (1) 127.311,53 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00% | 127.311,53
TOTAL SUNC 147.754,78 619,29 0,00 0,00 | 619,29 0,42% | 147.135,49
SUB-ROr-1 Residencial (R) 10.451,74 928,28 0,00 0,00 | 928,28 8,88% 9.523,46
SUB-ROr-2 Residencial (R) 19.006,93 815,38 0,00 0,00 | 81538 4,29% | 18.191,55
SUB-ROI-3 Industrial (1) 196.434,77 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00% | 196.434,77
SUB-CUr-1 Residencial (R) 10.272,72 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00% | 10.272,72
SUB-CUr-2 Residencial (R) 23.487,32 | 3.646,98 0,00 0,00 | 3.646,98 15,53% | 19.840,34
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Superficie REDES PUBLICAS GENERALES Superﬁcie
Sector Total Neta
)Y DE Total ratio
SUB-CHr-1 Residencial (R) 8.241,19 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00% 8.241,19
TOTAL SUB 267.894,67 | 5.390,64 0,00 0,00 | 5.390,64 2,01% | 262.504,03
TOTALES 415.649,45 | 6.009,93 0,00 0,00 | 6.009,93 1,45% | 409.639,52

Figura 51. Principales pardmetros urbanisticos 1

Sup. Total Sistemas Sup. Neta Edificabilidad i_n_dice_(_je Der!sfida(_j,de

Sector (m?s) Generales (ms) total estimada edificabilidad Edificacion
(m2s) (m2c) (m2c/m2s) (mc/has)
SUNC-ROr-1 12.549,40 127,27 12.422,13 7.621,88 0,61000 6.162,50
SUNC-ROr-2 4.312,37 0,00 4.312,37 2.932,41 0,68000 6.800,00
SUNC-ROr-3 3.581,48 492,02 3.089,46 2.115,07 0,59000 6.839,62
SUNC-ROi-4 127.311,53 0,00 127.311,53 66.286,85 0,52000 5.200,00
TOTALSUNC | 147.754,78 619,29 147.135,49 78.956,21 0,53437 5.366,19
SUB-ROr-1 10.451,74 928,28 9.523,46 3.135,52 0,30000 3.292,42
SUB-ROr-2 19.006,93 815,38 18.191,55 5.702,08 0,30000 3.134,47
SUB-ROI-3 196.434,77 0,00 196.434,77 58.930,43 0,30000 3.000,00
SUB-CUr-1 10.272,72 0,00 10.272,72 3.081,82 0,30000 3.000,00
SUB-CUr-2 23.487,32 3.646,98 19.840,34 7.046,20 0,30000 3.551,45
SUB-CHr-1 8.241,19 0,00 8.241,19 2.472,36 0,30000 3.000,00
TOTAL SUB 267.894,67 5.390,64 262.504,03 80.368,41 0,30000 3.061,61
TOTALES 415.649,45 6.009,93 409.639,52 159.324,62 0,38331 3.889,34

Figura 52. Principales parametros urbanisticos 2

Superficie del ambito Uso Edificabilidad Poblacion
Sector

Total Neta  Global Pred @ Indice Densidad Max. indice Densidad

m2s m2s m2c/m2s m2c/ha m2c viv/ha viv./ha
SUNC-ROr-1 | 12.549,40 | 12.422,13 | RES |V.Unif | 0,61000 6.162,50 7.621,88 24 | 2424589 | 30
SUNC-ROr-2 4312,37| 4.312,37 | RES | V. Unif| 0,68000 6.800,00 2.932,41 28 | 28,00000 | 12
SUNC-ROr-3 3.581,48 | 3.089,46 | RES |V.Unif| 0,59000 6.839,62 2.115,07 22 | 2550367 | 8
SUNC-ROi-4 | 127.311,53 | 127.311,53 | IND | Indust | 0,52000 5.200,00 66.286,85 0 0,00000 | O
TOTAL SUNC | 147.754,78 | 147.135,49 0,53437 5.366,19 78.956,21 74 50
SUB-ROr-1 10.451,74 | 9.523,46 | RES | V. Unif | 0,30000 3.292,42 3.135,52 20 | 21,94946 | 21
SUB-ROr-2 19.006,93 | 18.191,55| RES | V. Unif | 0,30000 3.134,47 5.702,08 20 | 20,89644 | 38
SUB-ROI-3 196.434,77 | 196.434,77 | IND | V. Unif | 0,30000 3.000,00 58.930,43 0 0,00000 | O
SUB-CUr-1 10.272,72 | 10.272,72 | RES | V. Unif | 0,30000 3.000,00 3.081,82 20 | 20,00000 | 21
SUB-CUr-2 23.487,32 | 19.840,34 | RES | V. Unif | 0,30000 3.551,45 7.046,20 20 | 23,67633 | 47

SUB-CHr-1 8.241,19| 824119 | RES | Indust | 0,30000 3.000,00 2.472,36 20 | 20,00000 | 16
TOTAL SUB | 267.894,67 | 262.504,03 0,30000 3.061,61 80.368,41 143
TOTALES 415.649,45 | 409.639,52 0,38331 3.889,34 159.324,62 193

Figura 53. Principales pardmetros urbanisticos 3
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Superficie del ambito Edificabilidad
Sector Total Neta indice ‘ indice Max. Residencial | Industrial
m?2s m2s m2c/m2s ‘ viv./ha I\ m2c m2c
SUNC-ROr-1 12.549,40 12.422,13 0,61000 24,24589 30 7.621,88 0,00
SUNC-ROr-2 4.312,37 4.312,37 0,68000 28,00000 12 2.932,41 0,00
SUNC-ROr-3 3.581,48 3.089,46 0,59000 25,50367 8 2.115,07 0,00
SUNC-ROI-4 127.311,53 127.311,53 0,52000 0,00000 0 0,00 66.286,85
TOTAL SUNC 147.754,78 147.135,49 0,53437 50 12.669,36 66.286,85
SUB-ROr-1 10.451,74 9.523,46 0,30000 21,94946 21 3.135,52 0,00
SUB-ROr-2 19.006,93 18.191,55 0,30000 20,89644 38 5.702,08 0,00
SUB-ROI-3 196.434,77 196.434,77 0,30000 0,00000 0 0,00 58.930,43
SUB-CUr-1 10.272,72 10.272,72 0,30000 20,00000 21 3.081,82 0,00
SUB-CUr-2 23.487,32 19.840,34 0,30000 23,67633 47 7.046,20 0,00
SUB-CHr-1 8.241,19 8.241,19 0,30000 20,00000 16 2.472,36 0,00
TOTAL SUB 267.894,67 262.504,03 0,30000 143 21.437,98 58.930,43
TOTALES 415.649,45 409.639,52 0,38331 193 34.107,34 125.217,28

Figura 54. Principales parametros urbanisticos 4

.. Indice de ificabili 2
Sector Superiole  edificapilidad  Viv. > Sl L5
(m2e/m?s) Vivienda Industrial
SUNC-ROI-1 12.549,40 0,61000 30 7.621,88 0,00 7.621,88
SUNC-ROI-2 431237 0,68000 12 2.932,41 0,00 2.932,41
SUNC-ROI-3 3.581,48 0,59000 2.115,07 0,00 2.115,07
SUNC-ROi-4 127.311,53 0,52000 0,00 66.286,85 0,00
TOTAL SUNC 147.754,78 0,53437 50 12.669,36 66.286,85 12.669,36
SUB-ROr-1 10.451,74 0,30000 21 3.135,52 0,00 313552
SUB-ROr-2 19.006,93 0,30000 38 5.702,08 0,00 5.702,08
SUB-ROI-3 196.434,77 0,30000 0 0,00 58.930,43 0,00
SUB-CUr-1 10.272,72 0,30000 21 3.081,82 0,00 3.081,82
SUB-CUr-2 23.487,32 0,30000 47 7.046,20 0,00 7.046,20
SUB-CHr-1 8.241,19 0,30000 16 2.472,36 0,00 2.472,36
TOTAL SUB 267.894,67 0,30000 143 21.437,98 58.930,43 21.437,98
TOTALES 415.649,45 0,38331 193 34.107,34 125.217,28 34.107,34

Figura 55. Principales parametros urbanisticos 5

. Coste SSGG de conexion y

Coste SSGG incluidos refuerzo Edificabilidad  Coste

TOTAL . - o

Maxima unitario
SG-DV SG-DC Infraestr_uc_turas Viario
abastecimiento

30,00€/m?s 70,00 €/m?s y saneamiento Publico m2e €/m2e

SUNC-ROr-1 0,00 8.908,90 0,00 0,00 8.908,90 7.621,88 1,17
SUNC-ROr-2 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.932,41 0,00
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. Coste SSGG de conexion y
Coste SSGG incluidos refuerzo Tota.  Edificabilidad  Coste
Maxima unitario
SG-DV SG-DC Infraestructuras Viario
abastecimiento
30,00€/m?s 70,00 €/m?  ysaneamiento = Publico m?e €/m?e
SUNC-ROr-3 0,00 34.441,40 0,00 0,00 34.441,40 2.115,07 16,28
SUNC-ROi-4 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 66.286,85 0,00
TOTAL SUNC 0,00 43.350,30 0,00 0,00 43.350,30 78.956,21 0,55
SUB-ROr-1 0,00 64.979,60 0,00 0,00 64.979,60 3.135,52 20,72
SUB-ROr-2 0,00 57.076,60 0,00 0,00 57.076,60 5.702,08 10,01
SUB-ROI-3 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 58.930,43 0,00
SUB-CUr-1 0,00 0,00 0,00 20.700,00 20.700,00 3.081,82 6,72
SUB-CUr-2 0,00 255.288,60 0,00 48.300,00 | 303.588,60 7.046,20 43,09
SUB-CHr-1 0,00 0,00 0,00 50.000,00 50.000,00 2.472,36 20,22
TOTAL SUB 0,00 377.344,80 0,00 119.000,00 | 496.344,80 80.368,41 6,18
TOTALES 0,00 420.695,10 0,00 119.000,00 | 539.695,10 159.324,62 3,39

Figura 56. Cargas urbanisticas asignadas a los sectores
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Aplicando los costes y mddulos considerados se obtiene el siguiente resultado:

J— Superficie Venta de Gastosde  Adquisicionde  Costes de Gastos de Cargas Gastos Gastos Beneficio
Total Producto Final ~ Promocion Suelo Adquisicion  Urbanizacion urbanisticas Generales Financieros
m2s € € € € € € 3 € €
SUNC-ROr-1 12.549,40 1.723.840,10 1.477.915,04 847.229,52 93.195,25 372.663,90 8.908,90 31.373,50 12454397 245.925,06
SUNC-ROr-2 431237 663.223,42 568.607,18 342.827,57 37.711,03 129.371,10 0,00 10.780,93 47.916,56 94.616,24
SUNC-ROr-3 3.581,48 478.364,63 410.120,57 215.748,46 23.732,33 92.683,80 34.441,40 8.953,70 34.560,88 68.244,06
SUNC-ROI-4 127.311,53| 14.416.993,36| 12.360.248,08 6.469.391,57 711.633,07| 3.819.34590 0,00] 318.278,83 1.041.598,71| 2.056.745,28
TOTAL SUNC 14775478  17.282.421,51| 14.816.890,87 7.875.197,12 866.271,68| 4.414.064,70 43.350,30[ 369.386,96 1.248.620,12| 2.465.530,64
SUB-ROr-1 10.451,74 709.161,06 607.991,31 162.110,90 17.832,20 285.703,80 64.979,60 26.129,35 51.235,46 101.169,75
SUB-ROr-2 19.006,93 1.289.638,93 1.105.657,51 326.255,20 35.888,07 545.746,50 57.076,60 4751733 93.173,81 183.981,42
SUB-ROi-3 196.434,77| 12.817.015,67| 10.988.525,10 3.313.866,23 364.52529| 5.893.043,10 0,00 491.086,93 926.003,55| 1.828.490,57
SUB-CUr-1 10.272,72 697.015,73 597.578,64 173.565,10 19.092,16 308.181,60 20.700,00 25.681,80 50.357,98 99.437,09
SUB-CUr-2 23.487,32 1.593.639,05 1.366.288,63 264.535,42 29.098,90 595.210,20 303.588,60 58.718,30 115.137,21 227.350,42
SUB-CHr-1 8.241,19 559.172,66 479.400,43 109.155,54 12.007,11 247.235,70 50.000,00 20.602,98 40.399,10 79.772,23
TOTAL SUR-S 267.894,67| 17.665.643,10] 15.145.441,62 4.349.488,39 478.443,73| 7.875.120,90[  496.344,80[ 669.736,69 1.276.307,11| 2.520.201,48
Total 415649/45| 34.948.064,61| 29.962.332,49| 12.224.68551| 1.344.71541| 12.289.18560|  539.695,10 1.039.123,65 252492723 4.985.732,12

Figura 57. Andlisis de la viabilidad del sector

Como queda reflejado, los sectores propuestos se consideran viables.
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Capitulo 6. CONCLUSION. VIABILIDAD DE LA INVERSION MUNICIPAL Y DE LOS NUEVOS DESARROLLOS

Como se ha expuesto en los puntos anteriores se observa que los recursos estimados son superiores a las
necesidades de inversion, por lo que el Plan es viable, asi mismo, y a pesar de que practicamente la totalidad de las
cargas urbanisticas se han asignado a los sectores en concepto de conexion y refuerzo, se concluye la viabilidad de
los mismos.

El plan es viable tanto para los propietarios privados como para las haciendas publicas, ademés de ser sostenible
hasta el afio horizonte, obteniéndose siempre un balance positivo.

Analizando la viabilidad de los propietarios privados se puede concluir que el principal beneficio se debe a la
revalorizacion del suelo al convertirse en urbano mediante el desarrollo del correspondiente PAU. El valor del terreno
ya urbanizado es notablemente superior al valor inicial del suelo rustico, lo cual compensa las cesiones de suelo que
tengan que realizar y el coste de las obras de urbanizacion.

En cuanto a las haciendas publicas, el principal beneficio se debe a la cesion al Ayuntamiento del 10% de
aprovechamiento materializable de cada una de las unidades de actuacion.
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Titulo VI.  JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE NORMATIVAS ESPECIFICAS

En el titulo de la Memoria Informativa denominado “Marco Normativo” se incluyen las principales disposiciones legales
que constituyen el marco juridico en el que se basa la redaccion del presente Plan de Ordenaciéon Municipal,
distinguiendo entre la legislacion aplicable en materia de Suelo y Urbanismo, y la legislacion de carécter sectorial.

A parte de lo anterior, y conforme al Articulo 9 del “Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica”, para la concertacion interadministrativa se ha remitido un ejemplar completo de la
documentacion sustantiva del POM, asi como de la documentacion ambiental legalmente exigible, a todas las
administraciones territoriales afectadas, habiéndose pronunciado sobre el cumplimiento de la legislacion reguladora
de sus respectivas competencias. En la presente fase de tramitacion se incorporan las distintas exigencias recibidas
de los diferentes informes.
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Titulo VII. MODIFICACIONES DEL DOCUMENTO TECNICO DURANTE LA TRAMITACION

ADMINISTRATIVA

Capitulo 1. INTRODUCCION

Tras la anterior fase de Avance, el Ayuntamiento de Robledo solicitd la emision del informe preceptivo de Concertacion
Interadministrativa, conforme a los articulos 133 y 134 del “Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica”, asi como el inicio de la tramitacion ambiental del documento en base a lo establecido en el articulo 19
de la “Ley 2/2020, de 7 de febrero, de Evaluacion Ambiental de Castilla-La Mancha”.

Para ello, se envid el documento del POM a las distintas administraciones y organismos sectoriales, de los cuales se
han recibido diversos informes, que se listan en el capitulo siguiente. La presente fase, denominada Documento
Técnico, incorpora los tomos restantes para completar la documentacion del POM e incorpora también las
determinaciones de los informes recibidos de las distintas administraciones y organismos. Asimismo, se han recibido
tres encuestas de la participacion publica realizada para particulares al documento de Avance, las cuales se han
tenido en consideracion en esta fase.

El objeto de este apartado es el de especificar el alcance y contenido de las modificaciones introducidas en el
Documento Técnico durante su tramitacion administrativa. Asi, se recogen las solicitudes expuestas en los diferentes
informes, dandoles respuesta y especificando en qué partes del documento se producen cambios.

Capitulo 2. INFORMES RECIBIDOS DE LA CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA

A continuacion, se recogen de forma resumida las determinaciones de las administraciones u organismos sectoriales
que han emitido informe al documento de Avance del POM, tanto para la Concertacion Interadministrativa como para
el inicio del tramite ambiental, con el Documento de Alcance. Se indica también la fecha de firma, de firma digital y de
salida de los distintos informes. En las columnas finales se expone la respuesta y el lugar o lugares del documento
donde se incorpora la solicitud.

Al final se incorporan los informes completos recibidos.
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REQUISITO

A. CONSULTAS RECIBIDAS CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA

PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE ROBLEDO (ALBACETE)

LISTADO DE VERIFICACION DE INFORMES

FECHA
FIRMA

FECHA
FIRMA

DIGITAL

FECHA
SALIDA

RESPUESTA

APARTADO QUE SE MODIFICA

1. Consejeria de Fomento - 19/04/2021
Se formulan las siguientes sugerencias: - .
Efectuar una correcta clasificacion del suelo rastico conforme al TRLOTAU y al RSR tras la Se clasifica el Suelo Rustico en funcion de los valores | Se modifican los planos OE-1 y OE-2, y se afiade la
emision de los informes sectoriales. intrinsecos que poseen, conforme al TRLOTAU vy al | clasificacion del Suelo Ristico al OD-1.

RSR.

Con respecto a la fase anterior, se modifica el trazado
de la categoria SRNUEP-P Paisajistica en la zona sur
municipal, adaptando la categoria al trazado real de la
Via Verde; se elimina la categoria SRNUEP-E Agricola
sustituyéndola por Suelo Rustico de Reserva, por no
poseer los terrenos caracteristicas suficientes para ser
protegido en la categoria agricola; y se incorpora la
zona de Dominio Publico de la Autovia A-32 como
SRNUEP-IC, asi como la clase de Suelo Rustico de
Nucleos Rurales Tradicionales. Ademés, se revisa la
representacion de las distintas categorias del Suelo
RUstico para su mejor comprension.

Efectuar una adecuada regulacion de los usos permitidos/prohibidos en suelo rustico Se incorpora un apartado especifico para la regulacion | Se incorpora el epigrafe "Normas Urbanisticas
contemplando, nuevos usos y actividades actuales. En suelo protegido se sugiere no utilizar formulas de los usos en Suelo Rustico dentro del tomo de | reguladoras de la ordenacion del Suelo RUstico" dentro
prohibitivas o cerradas (art. 12 del RSR). Normas Urbanisticas. del "Tomo V. Normas Urbanisticas".

Tener en cuenta aquellos aspectos de la normativa autonémica que pueden ser regulados de En referencia a esto, no se incorporan nuevos Sistemas | Con referencia a los Sistemas Generales, esto se
forma diferente por los municipios. Generales de Zonas Verdes, por tratarse de un|recoge enla Memoria Justificativa, dentro del apartado

municipio con poblacién inferior a los 2.000 habitantes; | "Sistemas e infraestructuras generales”. Por otro lado,
ni de Equipamientos, al considerarse adecuada la|con respecto a las viviendas de proteccion, se establece
proporcion existente para la prevision futura del plan. | en el capitulo de la Memoria Justificativa denominado
Tampoco se prevén viviendas sujetas a algin régimen | "Reserva de suelo para viviendas de proteccion
de proteccion publica, conforme a lo establecido en el | publica”.

punto "Ocho" del articulo uno de la Ley SUMA.

Se regulen las caracteristicas generales de la edificacion de forma que se procure la armonia con Las caracteristicas de la edificacion se regulan en el | Se incorpora el epigrafe "Regulacion de las
el entorno. tomo de Normas Urbanisticas. edificaciones”, asi como el de "Regulacion del Suelo

Urbano"y "Regulacion del Suelo Urbanizable" dentro del
"Tomo V. Normas Urbanisticas".
Contemplar de forma adecuada los nucleos rurales tradicionales no irregulares conforme a la Se incluyen diversos nucleos rurales tradicionales no | Se incluyen los nucleos rurales tradicionales no
nueva Disposicion adicional séptima del TRLOTAU. irregulares en conformidad con lo establecido en la |irregulares en Planos de Ordenacién y Memoria
Disposicion mencionada. Justificativa, regulandolos desde las  Normas
Urbanisticas.
2. Consejeria de Fomento - 20/04/2021

Completando el informe anterior se informa que constan los siguientes expedientes:

Actividad Provisional:
- Informe favorable vallado parcela 492 poligono 6

No se localiza Poligono y Parcela.
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LISTADO DE VERIFICACION DE INFORMES

FECHA

REQUISITO 2050 FIRMA 3% RESPUESTA APARTADO QUE SE MODIFICA
FIRMA SALIDA
DIGITAL
L e Las construcciones citadas se clasifican de la siguiente | Se modifican los siguientes planos:
Calificaciones Urbanisticas: manera:
: ﬁ;\?:aeinlj(;?;iisér? ?r:tceerﬁi\gzg Olcl)?ltc))rs]o 1afrrcela 250 poligono 5 - Se clasifica |a parcela como SRNUEP-IS - Plano OE-1
expotacion inte POTIoS, Pz poligono > . - Se clasifica la parcela como Suelo Rustico de - Plano OE-1
- Legalizacion edificaciones y construccion nave para ampliacion embotelladora, poligono 7, parcelas R
23, 25, 26, 169, 170 y diseminados 19 gserva fiene la clasificacién SRNUEP-NP )
A . - Se mantiene la clasificacion -
- Ampllamo_n embotelladora, poligono 7 parcellas 2_3, 25, 26, 169, 170y 001 - Se mantiene la clasificacion SRNUEP-NP
- Fotovoltaica autoconsumo sobre cubierta, diseminados 19 .
- No se localiza
Denuncias: Las construcciones se clasifican de la siguiente Se modifican los siguientes planos:
- Edificacion en parcela 164, poligono 6 de El Cubillo manera:
- Construccion 40 m2 en parcela 54, poligono 5 - Se clasifica la parcela como SRR - Plano OE-1y OE-2.
- Se clasifica la zona de la construccion como
SRNUEP-NB y el resto de la parcela como SRRy - Plano OE-1y OE-2.
SRNUEP-NH
3. Consgjeria de Fomento - | 20/04/2021 |

Tras solicitarles informacién se comunica lo siguiente:

Se debera respetar la normativa urbanistica aplicable

Es importante la obtencion de los pronunciamientos correspondientes de otras Administraciones,
Consejerias, colectivos ciudadanos afectados y municipios colindantes. Se recomienda efectuar
consultas con las empresas suministradoras de servicios.

Se recuerda que la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo es el rgano
sustantivo en la Evaluacion Ambiental del Plan.

Se deberé tener presente lo dispuesto por el art. 134 del RP.

Se recuerda una adecuada regulacion del Suelo Rustico.

Se informa que el planeamiento vigente es el POM aprobado por la Comisién Provincial de
Urbanismo el 29/01/2004 y que se han solicitado informes al Servicio de Vivienda, de Ejecucion y
Disciplina Urbanistica, y de Carreteras.

En la Memoria Informativa aparece el titulo denominado
"Marco Normativo", con toda la normativa seguida por
el presente POM.

En el EAE se especifica que la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo es el 6rgano
sustantivo del Plan.

Se especifica el drgano sustantivo en el apartado de
"Introduccion” del EAE.

Se ha tenido presente el articulo 134 del RP, enviando
el documento de la anterior fase de Avance a los
distintos organismos sectoriales para la Concertacion
Interadministrativa.

Se incorpora un apartado especifico para la regulacion
de los usos en Suelo Rustico dentro del tomo de
Normas Urbanisticas.

Se incorpora el epigrafe "Normas Urbanisticas
reguladoras de la ordenacion del Suelo Rustico" dentro
del "Tomo V. Normas Urbanisticas".

4. Servicio de Industria y Energia

| 27/04/2021 | 30/04/2021

Se informa sobre la normativa sectorial referente a industria y energia.

Se completa el marco normativo de referencia del POM
conforme a la normativa sectorial aportada en el
informe.

Se completa el apartado denominado “Marco

Normativo" de la Memoria Informativa.

5. Direccion General de Economia Circular

| 07/05/2021 | 20/05/2021

El POM debe ser objeto de Evaluacion Ambiental Estratégica ordinaria.

Se ha comenzado la tramitacién ambiental mediante el
tramite ordinario.

Se incorpora el EAE en la presente fase de tramitacion
del POM.

6. Consejeria de Fomento

| 27/05/2021

Se formulan las siguientes condideraciones:
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LISTADO DE VERIFICACION DE INFORMES

FECHA
REQUISITO 2050 FIRMA 3% RESPUESTA APARTADO QUE SE MODIFICA
FIRMA SALIDA
DIGITAL

Se advierte que el TM de Robledo tiene la consideracion de zona de dispersion para el aguila La practica totalidad del término municipal de Robledo
perdicera. tiene la consideracion de zona de dispersion para el

aguila perdicera, tal como se puede apreciar en el plano
EAE-06-02, sin embargo, no se considera apropiada la
clasificacion de toda esta area como SRNUEP-N al
encontrarse en ella terrenos con otras caracteristicas
merecedoras de ser incorporadas en otras categorias.
ElI POM clasifica una superficie considerable de terrenos
en la categoria SRNUEP-N, coincidiendo con las zonas
mas apropiadas para la dispersion de esta ave, por ello
no se clasifica toda la zona de dispersion en la categoria
mencionada en el informe.

Se recuerda la importancia de efectuar una adecuada regulacion de los usos permitidos/prohibidos Se incorpora un apartado especifico para la regulacion | Se incorpora el epigrafe "Normas Urbanisticas
en suelo rastico. de los usos en Suelo Rustico dentro del tomo de | reguladoras de la ordenacion del Suelo RUstico" dentro

Normas Urbanisticas. del tomo de Normas Urbanisticas.

Tener en cuenta aquellos aspectos de la normativa autonomica que pueden ser regulados de En referencia a esto, no se incorporan nuevos Sistemas | Con referencia a los Sistemas Generales, esto se
forma diferente por los municipios. Ademas, el municipio podra regular los requisitos que considere Generales de Zonas Verdes, por tratarse de un|recoge en la Memoria Justificativa, dentro del apartado
convenientes para justificar la vinculacion de vivienda unifamiliar aislada a la explotacion del sector municipio con poblacién inferior a los 2.000 habitantes; | "Sistemas e infraestructuras generales”. Por otro lado,
primario. ni de Equipamientos, al considerarse adecuada la|con respecto a las viviendas de proteccion, se establece

proporcion existente para la prevision futura del plan. | en el capitulo de la Memoria Justificativa denominado
Tampoco se prevén viviendas sujetas a algin régimen | "Reserva de suelo para viviendas de proteccion
de proteccion publica, conforme a lo establecido en el | publica”.

punto "Ocho" del articulo uno de la Ley SUMA.

Se regulen las caracteristicas generales de la edificacion de forma que se procure la armonia con Las caracteristicas de la edificacidn se regulan en el | Se incorpora el epigrafe "Regulacion de las
el entorno. tomo de Normas Urbanisticas. edificaciones”, asi como el de "Regulacion del Suelo

Urbano"y "Regulacion del Suelo Urbanizable" dentro del
"TomoV. Normas Urbanisticas".
Contemplar de forma adecuada los ndcleos rurales tradicionales no irregulares conforme a la Se incluyen diversos nucleos rurales tradicionales no | Se incluyen los nlcleos rurales tradicionales no
nueva Disposicion adicional séptima del TRLOTAU. irregulares en conformidad con lo establecido en la | irregulares en Planos de Ordenacion y Memoria
Disposicion mencionada. Justificativa, regul&ndolos desde las Normas
Urbanisticas.
7. Unidad de Carreteras en Albacete 09/06/2021 | 10/06/2021 -

Se debera subsanar lo siguiente:

Se deben incluir las determinaciones de los estudios de carreteras ya aprobados conforme a los
art. 2y 3de la Ley 37/2015. Robledo esté afectado por el estudio informativo aprobado EI-1-E-107
"Autovia A-32 Linares-Albacete" por lo que se debe incluir en la documentacion técnica todas sus
determinaciones.

Se procede a incorporar el proyecto de la autovia
mencionada en la documentacion del presente POM.

Memoria  Informativa  ("Cartografia”), ~ Memoria
Justificativa ("Descripcién del modelo de evolucion
urbana y de ocupacion del territorio adoptado, y de las
directrices de ordenacion resultantes”, "Sistema General
Dotacional de Comunicaciones"”, "Criterios para la
ordenacion del Suelo Rustico"), Normas Urbanisticas
("Regulacion de los Sistemas Generales y del Dominio
Publico”), Planos de Informacién y Planos de

Ordenacion.
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APARTADO QUE SE MODIFICA

Se reflejaran en los planos, a una escala adecuada, y en la parte normativa del instrumento, las
zonas de proteccion del viario estatal (zona de dominio pUblico, servidumbre y afeccion), y la arista
exterior de la explanacion a partir de la cual se acotan esas zonas, indicandose en la Memoria y/u
Ordenanzas las limitaciones establecidas para dichas zonas.

Se reflejaran en los planos la linea limite de edificacion y la arista exterior de la calzada,
indicandose en la Memoria u Ordenanzas la prohibicion de cualquier tipo de obra de construccion,
reconstruccion o ampliacion a excepcion de las imprescindibles. Asimismo, se tendran en cuenta las
previsiones del art. 86 del Reglamento General sobre coincidencia de zonas.

La ejecucion de cualquier tipo de actuacion que se encuentre dentro de las zonas de proteccion de
las carreteras estatales, quedara regulada por lo establecido en la Ley 37/2015, de 29 de septiembre.

Para los nuevos desarrollos urbanisticos, aprovechando los accesos existentes a la carretera N-
322, se debera presentar estudio de trafico y capacidad.

En la parte normativa del Instrumento deberd reflejarse la prohibicion expresa de realizar
publicidad fuera de los tramos urbanos en cualquier lugar que sea visible desde las calzadas de la
carretera.

Se incluira en la parte normativa del Instrumento que, para las nuevas construcciones proximas a
las carreteras del Estado, existentes o previstas, se haré un estudio de ruido.

Se incorporan las zonas de proteccion en planos de
informacion y de ordenacion. Asimismo, se establecen
las limitaciones para esas zonas en el tomo de Normas
Urbanisticas.

Se incorporan las zonas de proteccion en los planos
Pl-4, OE-2 y OD-1. Adema4s, se incorpora la regulacion
de las citadas zonas en el apartado "Regulacion de los
Sistemas Generales y del Dominio PUblico", dentro del
"Tomo V. Normas Urbanisticas".

Se incorpora la linea limite de edificacién en planos de
informacion y de ordenacion. Asimismo, se establecen
las limitaciones para esa zona en el tomo de Normas
Urbanisticas.

Se incorpora la linea limite de edificacion en los planos
Pl-4, OE-2 y OD-1. Ademaés, se incorpora la regulacion
de la citada zona en el apartado "Regulacion de los
Sistemas Generales y del Dominio Publico", dentro del
"Tomo V. Normas Urbanisticas".

Se hace mencion al cumplimiento de la citada Ley en el
"Régimen de las infraestructuras de carreteras" del
tomo de Normas Urbanisticas.

Se incorpora el apartado "Régimen de las
infraestructuras de carreteras” en el "TomoV. Normas
Urbanisticas".

Se aporta estudio de movilidad y trafico como
documento anexo al EAE.

Se incorpora el "Estudio de movilidad y trafico” como
Anexo 6 del EAE.

Se incorpora la prohicion citada en el tomo de Normas
Urbanisticas.

Se incorpora la prohibicion mencionada en el "Tomo V.
Normas Urbanisticas".

Se incluye la determinacién mencionada en las Normas
Urbanisticas.

Se incorpora la determinacién mencionada en el "Tomo
V. Normas Urbanisticas".

8. Unidad de Carreteras en Albacete

09/06/2021 | 10/06/2021 | 10/06/2021

Es el informe anterior pero con registro de salida.

9. Subdelegacion del Gobierno en Albacete

11/06/2021 | 11/06/2021 |

Comunica que han sido informados por la Unidad de Carreteras del requerimiento de subsanacion
que el citado 6rgano ha realizado al Ayuntamiento.

10. Consejeria de Fomento

| 17/06/2021 |

Se entiende SUPERADA LA FASE DE CONCIERTO, aunque se indican varias cosas:

Se indica que la documentacion no tiene fecha y carece de visado colegial.

El aspecto més cuestionable y que debera ser objeto de nueva valoracion por el equipo redactor,
es la importante superficie de Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion Estructural
Agricola y, en menor medida, ganadero.

Se observan suelos con proteccion agricola sobre los que se encuentra por ejemplo una
gasolinera. Revisar.

Observaciones para la siguiente fase:

Se incorpora la fecha en todos los tomos del documento.

Se elimina la superficie de SRNUEP-EA, al no
disponer los terrenos de caracteristicas suficientes
para la necesaria proteccion agricola, y se reduce la
SRNUEP-EG.

Planos OE-1, OE-2 y OD-1.

Se modifica la clasificacion de la parcela donde se
encuentra la gasolinera, asi como la estacion de ITV. Se
clasifican como SRNUEP-IS.

Planos OE-1y OE-2.
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Por lo recogido en la memoria informativa respecto a la situacion del poligono industrial resultante
del sector S5 del planeamiento vigente este no puede clasificarse simplemente como suelo
urbanizable, dado que cuenta con PAU aprobado definitivamente el 29/07/2005. Deberan describirse
con detalle las circunstancias actuales respecto a los instrumentos de planeamiento y gestion
aprobados, grado de urbanizacion, infraestructuras existentes, etc. (ver punto 7 de NTP).

En algln punto de la memoria hay referencias a otro municipio que no es Robledo. Revisar.

Pese a lo recogido en la memoria, en este Servicio de Urbanismo no se tiene constancia de la
aprobacion definitiva de la modificacion n® 1 de planeamiento, deberan aportarse los datos al
respecto. (ver punto 6 de NTP).

Es fundamental conocer, respecto al servicio de abastecimiento, las concesiones de agua con las
que cuenta el municipio. Si fuera necesario regularizar aprovechamientos debe agilizarse dicha
tramitacion para que vaya paralela a la del POM.

En el plano de “Red viaria y espacios libres” aparecen unas lineas de nivel con igual definicion que
el resto del dibujo que dificultan la lectura del plano.

No hay planos de infraestructuras y servicios existentes del poligono industrial del sector 5 del plan
vigente. Por otro lado, hay confusion en el modo de identificar las zonas industriales en planos y
textos. En algunos, cuando se habla de “poligono industrial” se refiere a la zona de servicios cercana
a Robledo y colindante con la N-322 (gasolinera, ITV, etc.) y en otros con la zona del sector 5.
Revisar.

Por lo que se desprende de los planos, memoria e im&genes, los “suelos vacantes” del poligono
industrial S5, no son tales, pues, en primer lugar, son suelos pendientes de ejecucion de obras de
urbanizacion.

Falta, para el caso del poligono industrial S5, el plano que recoge la NTP con la denominacion de
“Ordenacion en tramitacion o en ejecucion”.

Insistimos en que la clasificacion del poligono industrial S5 no puede ser, como se recoge en esta
memoria justificativa, la de suelo urbanizable “puro”, pues estamos ante un suelo que tiene un PAU
aprobado y parte de las obras de urbanizacion ejecutadas. Habré que, fruto de los datos exhaustivos
recogidos en la memoria informativa, darle una clasificacion adecuada (pudiera ser la de suelo
urbanizable en régimen transitorio), identificar las obras de urbanizacion pendientes, delimitar (en su
caso) unidades de actuacion, etc.

Hay un error en la pagina 20, se habla, a la vez, de dos y tres &mbitos de suelo urbano no
consolidado en Robledo. Revisar.

Se cambia la clasificacién del Poligono Industrial. Se
clasifica como Suelo Urbano No Consolidado la parte
del poligono ya urbanizada y ejecutada
disconformemente con el Plan Parcial aprobado y, como
Suelo Urbanizable con Ordenacién Detallada, la parte
restante, con ordenacion remitida al Plan Parcial.

Se modifican los apartados de la Memoria Justificativa
referentes a "Descripcion del modelo”, "Clasificacion
del suelo”, "Delimitacion preliminar de &mbitos de
actuaciones urbanizadoras por el plan”, "Usos,
intensidades y densidades", "Delimitacion de las ZOU
previstas" y "Delimitacion de las Areas de Reparto".
Asimismo, se modifican los planos OE-1, OE-2, OE-3,
OE-4y OD-1.

Se revisan y eliminan las referencias a otros
municipios.

Varios puntos de la Memoria Informativa.

Se incorpora la fecha de aprobacion definitiva y
publicacion de la citada modificacion.

Se modifica el apartado sobre "Modificaciones de
planeamiento” de la Memoria Informativa.

Se especifica en la Memoria Informativa que todas las
captaciones se encuentran registradas.

Se indica en en el capitulo referente a
"Infraestructuras" de la Memoria Informativa.

Se revisa y modifica la cartografia del plano citado.

Plano PI-07.

Se incorporan las redes existentes en el poligono
industrial. Se revisan y modifican las referencias a las
zonas industriales para mayor claridad.

Planos PI-08 a 12.
Memoria Informativa y Memoria Justificativa.

Se corrige el suelo vacante del Poligono Industrial.

Se modifica el apartado referente a "Suelo vacante o
infraocupado” de la Memoria Informativa. Se corrige el
plano PI-15.

Se incorpora el plano con la Ordenacion Detallada del
Poligono Industrial, conforme al Plan Parcial aprobado,
por tratarse del Gnico ambito en ejecucion.

Se incorpora el plano PI-20.

Se cambia la clasificacion del Poligono Industrial. Se
clasifica como Suelo Urbano No Consolidado la parte
del poligono ya urbanizada y ejecutada
disconformemente con el Plan Parcial aprobado y,
como Suelo Urbanizable con Ordenacion Detallada, la
parte restante, con ordenacion remitida al Plan Parcial.

Se modifican todas las referencias a la clasificacion del
suelo del Poligono Industrial en la Memoria Justificativa,
asi como los planos OE-1, OE-2, OE-3 y OE-4. Se
incorpora la nueva clasificacion en el resto de
documentos que se afiaden al POM en la presente fase.

Se corrige la errata mencionada.

Se modifica el apartado donde se localiza la errata
("Titulo 1l. Ordenacion Estructural® / "Capitulo 2.
Clasificacion del suelo” / "2.2 Suelo Urbano") de la
Memoria Justificativa.
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Se establece en la pagina 27 que “para los ambitos de suelo urbanizable no se preve ordenacion
detallada”, pero, recordamos que se ha incluido entre ellos al poligono industrial del sector 5,
poligono que ha de tener la ordenacion detallada aprobada en 2005 (salvo que, justificadamente, se
prevea otra ordenacion).

Conforme a la actual redaccion del TRLOTAU, tras la modificacion de la ley SUMA, no es
obligatoria la reserva de viviendas con proteccion publica para municipios de hasta 5000 habitantes
de derecho. Debe tenerse en cuenta en la redaccion del documento.

En linea con lo recogido en el punto anterior, la ley SUMA ha modificado también la participacion
publica en las plusvalias (Art. 68.2.b TRLOTAU) que ahora, hasta 10.000 habitantes, estara entre el 5
y el 10% en atencion a la Memoria de Viabilidad Econdmica. Revisar.

Para evitar errores en la aplicacion del POM, los conceptos urbanisticos utilizados (principalmente
en las tablas de intensidades, densidades, etc.) deben ser acordes al TRLOTAU, RP y NTP, asi por
ejemplo: los &mbitos de suelo urbano no consolidado no deben llamarse sectores (es un término
reservado al suelo urbanizable), se debe utilizar el concepto “superficie total” cuando se incluyan SG,
utilizar “superficie del ambito” para: total-SG, etc.

Las condiciones recogidas para evitar la formacion de nuevos nucleos de poblacién no recogen
todas las excepciones del Decreto 86/2018. Revisar, por si no fuera intencion del plan ser mas
restrictivo y, en su caso, modificar.

Recordamos que el RAMINP no es de aplicacion en Castilla-La Mancha.

Algin dato de las fichas de usos, intensidades y densidades no parece bien calculado. Revisar.

El calculo del Aprovechamiento Objetivo Prexistente, conforme a la modificacion del TRLOTAU
operada por la Ley 3/2017, se hara con la edificabilidad y uso establecidos por el planeamiento
anterior (independientemente de la existencia o no de dotaciones). Revisar.

El suelo urbanizable también ha de formar parte de la delimitacion de ZOU's, por lo que ha de
recogerse en el Capitulo 5.

Se recoge en la pagina 30 que no es posible plantear incrementos de edificabilidad pues la
edificabilidad residencial bruta por hectérea supera los 10.000 m2, cosa que no parece Ser asi.
Revisar.

Se establece la Ordenacion Detallada de todos los
sectores de Suelo Urbanizable, conforme al articulo 38
del Reglamento de Planeamiento. En el Poligono
Industrial se incorpora la Ordenacion Detallada
aprobada conforme su Plan Parcial en la parte
clasificada como Suelo Urbanizable, el resto del
poligono, la parte ya urbanizada y ejecutada
disconformemente con el Plan Parcial aprobado, se
clasifica como Suelo Urbano No Consolidado.

Se modifican todas las referencias en cuanto a la
incorporacion de la Ordenacion Detallada de los
sectores de Suelo Urbanizable. Se incorpora la
Ordenacion Detallada del Plan Parcial aprobado en el
Poligono Industrial en los planos PI-20 y OD-1.

En referencia a esto, no se prevén viviendas sujetas a
algin régimen de proteccion publica, conforme a lo
establecido en el punto "Ocho" del articulo uno de la Ley
SUMA.

Se establece en el capitulo de la Memoria Justificativa
denominado "Reserva de suelo para viviendas de
proteccion publica”.

Se revisa el apartado mencionado.

Epigrafe denominado "Participacion publica en las
plusvalias" de la Memoria Justificativa.

Se corrigen las denominaciones y siglas del
documento conforme al Codigo urbanistico de Castilla-
La Mancha.

Se modifican todas las denominaciones y siglas no
correspondientes con el Cadigo de urbanismo en la
Memoria Informativa y Justificativa del POM. Asimismo,
se corrigen los Planos de Informacion y de Ordenacion.

Se modifican las condiciones mencionadas, remitiendo
a lo establecido en el Decreto 86/2018.

Se modifica el apartado denominado "Condiciones para
evitar la formacion de nuevos ndcleos de poblacion en
Suelo Rustico" de la Memoria Justificativa.

Se elimina la referencia al RAMINP.

Se modifica el capitulo denominado "Ordenacion de la
localizacion de establecimientos en donde se
desarrollen actividades molestas, insalubres, nocivas y
peligrosas" de la Memoria Justificativa.

Se revisa y corrige el apartado referente a usos, Capitulo  denominado  "Usos, intensidades vy
intensidades y densidades. densidades" de la Memoria Justificativa.
Se revisa y corrige el apartado referente a usos, Capitulo  denominado  "Usos, intensidades vy
intensidades y densidades. densidades" de la Memoria Justificativa.

Se incorpora el Suelo Urbanizable a las ZOU.

Se modifica el epigrafe referente a "Delimitacion de las
Zonas de Ordenacion Urbanistica Previstas (ZOU)" de
la Memoria Justificativa, asi como el plano OE-3.

Se revisa el punto mencionado.

Capitulo  denominado  "Usos, intensidades vy
densidades" de la Memoria Justificativa.
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Han de definirse usos, intensidades y densidades en suelo urbanizable, tal como recoge el punto Se revisa y corrige el apartado referente a usos, Capitulo  denominado  "Usos, intensidades vy

1.4. de la memoria justificativa de la NTP.

Los datos a aportar sobre superficies, edificabilidades, etc. del poligono industrial del sector 5 del
plan vigente deberan coincidir con los aprobados (dado que no esté inscrito en el registro de PAU’s
estos datos no constan en la Delegacion de Fomento).

Revisar la memoria pues aparecen en ella pedanias del municipio de Letur.

En general se observa en los planos de ordenacion falta de definicion, valoracion de lineas,
percepcion de fondos e identificacion de elementos que permitan una lectura adecuada de los planos,
etc.

Plano OE-1.2:
— Habra de tenerse cuidado con las superposiciones de tramas (conforme a NTP cuando se
superpongan, las tintas planas se sustituirdn por tramas de linea para asegurar la comprension). Se
observan tramas que desaparecen de un plano a otro, dificultad a la hora de identificar colores entre
plano y leyenda, etc. Igualmente es muy aconsejable la identificacion de elementos: nombres de rios,
carreteras, veredas, etc.

Plano OE-02:
— Insistimos en que la clasificacion del poligono industrial del sector S5 del vigente POM no puede ser
la de “industrial puro” y sin ordenacion detallada.
— Las construcciones aisladas situadas colindantes a la carretera N-322 cercanas tanto a El Cubillo
como a Los Chospes no pueden ser clasificadas como suelo urbano consolidado, pues, aungue
tengan los servicios para su funcionamiento no son suelos urbanizados ni estan insertos en la trama
urbana de los nlcleos. Se trata simplemente de construcciones en suelo rastico.

Plano OE-1.3.5:
— Se observan suelos clasificados como suelo urbano no consolidado (incluido en UA) y suelo
urbanizable en el plan vigente que han sido clasificados por este nuevo planeamiento como suelo
urbano consolidado sin que se tenga constancia de la tramitacion y aprobacion de los
correspondientes instrumentos de planeamiento y gestion. Revisar.

Plano OE-02:
— Los tonos elegidos para alguna categoria y subcategoria son muy similares y apenas se permite su
identificacion en la leyenda. Recordamos aqui que, conforme a NTP, el color para el suelo ristico de
reserva ha de ser el blanco.

Plano OE-03:
— Debe dividirse todo el suelo en zonas de ordenacion urbanistica, incluido el suelo urbanizable. Por
otro lado, este no es un plano de clasificacion por lo que las ZOU'S se identificaran como tales, no
como sectores de suelo urbanizable.
— Las calles son sistema general o sistema local de comunicaciones, no de espacios libres.

Plano OE-04.4:
— Las calles son sistema general o sistema local de comunicaciones, no de espacios libres.

intensidades y densidades.

densidades" de la Memoria Justificativa.

Se incorpora la Ordenacion Detallada completa en la
documentacion del presente POM, incluyendo los
datos de superficies, edificabilidades, etc., aprobados.

Se incorporan los datos mencionados en el plano PI-20.

Se corrigen las erratas mencionadas.

Memoria Justificativa.

Se revisa, con caracter general, la definicion y
percepcion de los planos.

Planos de Informacion y de Ordenacion.

Se revisa y corrige el grafismo del plano de
"Ordenacion del Término Municipal".

Plano OE-1.

-Se cambia la clasificacion del Poligono Industrial. Se
clasifica como Suelo Urbano No Consolidado la parte
del poligono ya urbanizada y ejecutada
disconformemente con el Plan Parcial aprobado v,
como Suelo Urbanizable con Ordenacién Detallada, la
parte restante, con ordenacion remitida al Plan Parcial.
- Se modifica la clasificacion de las construcciones
mencionadas, pasando a ser clasificadas como Suelo
Rustico.

Planos OE-1, OE-2 y OE-3.

Se revisa y modifica la clasificacion del Suelo Urbano y
Urbanizable de todo el término municipal, incluyendo
las parcelas que cumplen los requisitos establecidos
en el Codigo de urbanismo para su clasificacion como
Suelo Urbano Consolidado en la citada categoria.

Planos OE-1, OE-2, OE-3, OE-4 Y OD-1.

Se revisan y corrigen los tonos escogidos en el plano
citado. Se cambia el color del SRR por el blanco.

Plano OE-2.

-Se revisa y corrige el plano citado, incorporando los
sectores de Suelo Urbanizable en las correspondientes
ZQOUs.

-Se corrige la denominacion mencionada.

Plano OE-3.

Se cambia la denominacion mencionada.

Plano OE-4.
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No se aportan datos sobre inscripcion de aprovechamientos de agua, por lo que insistimos aqui en Se especifica en la Memoria Informativa que todas las | Se indica en en el capitulo referente a
la necesidad de que el Ayuntamiento (si fuera necesario) agilice la tramitacion de los expedientes de captaciones se encuentran registradas. "Infraestructuras” de la Memoria Informativa.
legalizacion de tomas de agua para que vayan paralelos a la tramitacién del POM.
11. Confederacion Hidrografica del Jucar 06/07/2021 |
Se incorporan una serie de consideraciones genéricas a tener en cuenta referentes a la afeccion a Se tienen en consideracion los aspectos recogidos en | Se incluyen las consideraciones del informe en los
cauces, saneamiento y depuracion, aguas pluviales, incidencia en el régimen de corrientes y el informe para la elaboracién del documento. anexos al DAE siguientes: "Anexo técnico sobre
disponibilidad de recursos hidricos. abastecimiento de agua", "Anexo técnico sobre el
sistema de saneamiento y depuracion", y "Estudio
hidrolégico y riesgo de avenidas con periodo de retorno
de 500 afios".
12. Direccion General de Economia Circular - | 06/10/2021 | 13/10/2021
Se indica que el Plan debe ser objeto de una EAE Ordinaria y se anexa una relacion de Se ha comenzado la tramitacion ambiental mediante el | Se incorpora el EAE en la presente fase de tramitacion
administraciones publicas afectadas y personas interesadas a las que se ha realizado consulta. tramite ordinario. del POM.
13. Confederacién Hidrografica del Guadalquivir 27/10/2021 | 28/10/2021 |
Se indican cuestiones genéricas. Se tiene en consideracion los aspectos mencionados | "Estudio hidroldgico y de riesgo de avenidas con periodo
en el informe en el estudio hidroldgico. de retorno de 500 afios".
B. DOCUMENTO DE ALCANCE 25/01/2022  25/01/2022  02/02/2022

1. SUGERENCIAS PARA LA ELABORACION DEL EAE

1. Respecto de las alternativas planteadas en el DIE

Se selecciona la alternativa 2, si bien, no se indica expresamente ni se establecen las razones de
caracter medioambiental que llevan a seleccionar dicha opcion. Esta circunstancia deberé
subsanarse incorporando un apartado especifico en el que se comparen las principales diferencias de
los modelos planteados y se valoren los diferentes efectos ambientales esperados en uno y otro
caso.

2. Respecto al abastecimiento

Ademas de nombrar los pozos desde los que se abastecen cada una de las pedanias, se deberan
identificar, ubicar y aportar los datos principales de cada una de las concesiones u otras fuentes de
recursos hidricos con los que cuente el municipio para abastecer a su poblacion (coordenadas UTM,
n° de referencia, caudal, volumen anual, otros condicionantes relevantes para la prestacion del
servicio...).

Deberan aportarse datos reales de consumo de agua y realizar una estimacion del incremento que
supondria el desarrollo del modelo propuesto, utilizando la dotacion que corresponda en funcion de la
normativa del Plan Hidroldgico de Cuenca de aplicacion (Jucar).

Se plantean las principales ventajas y desventajas de
las alternativas planteadas, explicando las razones por
las que la alternativa 2 es la mas adecuada para el
nuevo de desarrollo.

EAE, Titulo VII examen de alternativas consideradas.

Se incluye listado de puntos de agua del municipio,
con informacion ampliada de captaciones para
abastecimiento a ndcleos urbanos.

EAE, Anexo 2 - Abastecimiento, capitulo Procedencia
del agua abastecida"Fuentes de suministro".

Se realiza la estimacion en base a la poblacion futura,
con los nuevos sectores completamente desarrollados,
diferenciando las demandas en los diferentes nucleos
del municipio. Se siguen las indicaciones del Plan
Hidroldgico de Cuenca (Jlcar).

EAE, Anexo 2 - Abastecimiento, capitulo Analisis
demanda hidrica"Demanda hidrica futura".
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Se deberé aportar certificado de la empresa gestora de abastecimiento (o del Ayuntamiento)
indicando los datos reales de consumo de agua del municipio, remanente de los recursos hidricos
disponibles con los que cuenta el municipio para abastecer a los nuevos desarrollos y suficiencia de
las infraestructuras para prestarlo.

Debido a que el municipio cuenta con diferentes sistemas de abastecimiento independientes, se
debera diferenciar la informacion a aportar para cada uno de los mismos.

Tal y como se indica en el documento de alcance se incorporard al POM definitivo un “Anexo
Técnico sobre abastecimiento de agua”.

3. Respecto al saneamiento

Segun la informacién aportada, se estarian vertiendo directamente las aguas residuales al rio
Cubillo, por lo que se recuerda la redaccion del art. 100 de la Ley de Aguas (Queda prohibido, con
caracter general, el vertido directo...).

La red de saneamiento es unitaria en el conjunto del municipio, si bien, los nuevos desarrollos
deberan valorar la posibilidad de contar con redes separativas para evitar la sobrecarga de los
sistemas de depuracion como consecuencia de las aguas pluviales.

Deberé realizarse una estimacion del incremento en la generacion de aguas residuales en cada
sistema a partir del incremento en el consumo de agua para abastecimiento que supondra el
desarrollo del modelo propuesto por el POM.

Se deberan aportar datos sobre la capacidad de la depuradora, sistema de funcionamiento y
autorizaciones de vertido con las que cuente el municipio junto con sus datos identificativos y sus
principales condicionantes. Igualmente se aportaran datos reales de vertido de aguas residuales, si
bien, en su defecto se estimaran aplicando un coeficiente de retorno a los datos reales de consumo
de agua para el abastecimiento de cada ndcleo de poblacion. En todo caso, el desarrollo futuro de los
ambitos de actuacion propuestos debera quedar supeditado a la posibilidad de tratar adecuadamente
los efluentes residuales generados.

Tal y como se indica en el documento de alcance se incorporara al POM definitivo un “Anexo
Técnico sobre saneamiento y depuracion”.

4. En cuanto al riesgo de inundaciones

Deberé analizarse el riesgo de inundaciones al que estarian expuestos los nuevos crecimientos
planteados, tanto en suelo urbano no consolidado como en suelo urbanizable, cuando estos se
encuentren parcial o totalmente incluidos en la zona de policia de los cauces aledafios. Esto es asi en
el suelo urbanizable industrial propuesto (SUB-ROI-3) y en el suelo urbano no consolidado propuesto
en El Cubillo (SUNC-CUi-I).

Descripcion y andlisis de las infraestructuras
existentes, asi como del servicio futuro (nuevos
sectores desarrollados). No se dispone de certificado
de consumos ni remanentes.

EAE, Anexo 2 - Abastecimiento.

Se incorpora.

EAE, Anexo 2 - Abastecimiento.

SegUn informacion de la CHJ, en el municipio
Unicamente hay registrado un punto de vertido
correspondiente a la envasadora de agua AQUADEUS
S.L. (mencionado en el EAE, Anexo 3 - Saneamiento y
depuracion). Se recoge la necesidad de construir fosas
sépticas en El Cubillo y Los Chospes lo que, junto con
la ampliacion de la EDAR de Robledo, requeriria de la
aprobacion de sus respectivos puntos de vertido.

EAE, Anexo 3 -Saneamiento y depuracion, capitulo
"Red de Depuracion".

Se recoge dicha recomendacion, haciendo un analisis
de la pluviometria en los nuevos sectores con el fin de
estimar los caudales generados por la lluvia para
diferentes periodos de retorno.

EAE, Anexo 3 -Saneamiento y depuracion, capitulo
"Andlisis de pluviales".

Se realiza la estimacion en base a la poblacion futura,
con los nuevos sectores completamente desarrollados.

EAE, Anexo 3 -Saneamiento y depuracion, capitulo
Andlisis de Red "Analisis de nuevos usos y
actividades".

Los caudales generados se estiman a partir de los
consumos mediante un coeficiente de retorno. No se
dispone de informacion sobre la capacidad de la
depuradora de Robledo, no contando tampoco con el
reconocimiento de punto de vertido segun el censo del
CHJ.

EAE, Anexo 3 -Saneamiento y depuracion, capitulos
"Analisis de nuevos usos y actividades" para la
estimacion de caudales y "Red de Depuracion” para la
definicion del sistema existente.

Se incorpora.

EAE, Anexo 3 - Saneamiento y depuracion.

Se ha analizado el riesgo de inundaciones en los
nuevos crecimientos. Solamente afecta la Q500 a la
franja sur calificada como Zona Verde del Poligono
Industrial.

Se incorpora en el Anexo 4 del EAE "Estudio
hidroldgico y de riesgo de avenidas con periodo de
retorno de 500 afios".
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Se observa que parte de las zonas inundables identificadas se encuentran invadidas por
edificaciones, por lo que el POM debera establecer los requisitos que tendrén que cumplir los suelos
afectados tanto para nueva edificacion como para edificaciones ya existentes y obras
complementarias.

5. Respecto a las categorias de Suelo Rustico del TM

SRNU de Proteccion Ambiental de Dominio Publico Hidraulico: se deben incluir los nombres de los
arroyos y cauces presentes en el término municipal, asi como de las lagunas que pudieran
identificarse. Se especificaran que quedan incluidas dentro de esta categoria de suelo rustico las
zonas de policia de dichos elementos cuando atraviesen el suelo rdstico.

SRNU de Proteccion Ambiental de Dominio Publico Hidraulico: Se nombraran e incluiran en este
apartado, indicando las coordenadas que permiten su ubicacion y caracteristicas principales de la
concesion, las areas de captacion de aguas para abastecimiento humano junto con sus perimetros de
proteccion. En el DIE (Pag 198) se propone un perimetro de 100 metros de radio con la captacion en
el centro, conforme al criterio establecido en el Anejo 4 “Zonas Protegidas” del Plan Hidroldgico de la
Demarcacion Hidrogréfica del Segura 2015-2021, si bien, las captaciones pertenecerian a la
Demarcacion Hidrografica del Jucar debiendo por tanto, justificarse en base a su normativa de
aplicacion.

En estas zonas de proteccion, se deberian prohibir las instalaciones agricolas, ganaderas, forestales,
piscicolas, etc. estercoleros y balsas de purines y la aplicacion al suelo de estos purines, estiércoles,
fertilizantes, pesticidas o cualquier otro producto quimico o natural, por riesgo de contaminacion de
las aguas.

SRNU de Proteccion Ambiental de las Vias Pecuarias: se nombraran los elementos concretos de
la red de vias pecuarias incluidos en esta categoria junto con sus principales caracteristicas
(recogidas en el apdo 4.7. Vias pecuarias del DIE).

Dentro de esta clasificacion se incluiran igualmente sus zonas de proteccion.

SRNU de Proteccion Natural de Areas Protegidas: en Robledo se localizan los suelos incluidos en
las areas protegidas de la Reserva Natural Laguna de los Ojos de Villaverde y el Monumento Natural
de La Laguna del Arquillo, asi como sus areas periféricas de proteccion.

Ambos espacios cuentan con su correspondiente Plan de Gestion aprobado y por tanto el POM
deberd incorporar y ser coherente con la regulacion de usos y actividades establecidos en los
mismos.

SRNU de Proteccion Natural de Elementos Geomorfoldgicos: en el municipio en cuestion se
localizarian dolinas, tobas y uvalas.

SRNU de Proteccion Natural de Habitats: se deberan nombrar los habitats concretos incluidos
dentro de esta categoria.

Se han revisado las zonas inundables y no se localizan
edificaciones afectadas.

Se incluyen los nombres de arroyos, cauces y lagunas
en el apartado sobre "Hidrologia y hidrogeologia" del
EAE. Todos ellos se incorporan en la categoria
SRNUEP-AH, asi como sus zonas de policia, tal como
se especifica en el apartado sobre SRNUEP-AH del
EAE.

Apartados sobre "Hidrologia y hidrogeologia" y "Suelo
Rustico No Urbanizable de Proteccion Ambiental
(SRNUEP-A)" del EAE.

Se introducen las coordenadas de la captacion de
agua para consumo humano en el apartado sobre
"Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion
Ambiental (SRNUEP-A)" del EAE.

Apartado sobre "Suelo Rustico No Urbanizable de
Proteccion Ambiental (SRNUEP-A)" del EAE.

Se incorporan las vias pecuarias y sus principales
caracteristicas en el apartado referente a "Vias
pecuarias" del EAE. Todas ellas se incorporan en la
categoria SRNUEP-AV, tal como se especifica en el
apartado sobre SRNUEP-AV del EAE.

Apartado denominado "Vias pecuarias” del EAE.

En la Memoria Justificativa, para la categoria
SRNUEP-NP, se recoge la obligatoriedad de ajustarse
a lo establecido en los Planes de Gestion
correspondientes.

Se incorpora en el apartado sobre "Criterios para la
ordenacion del Suelo Rustico".

Se afiade la existencia de dolinas, tobas y uvalas en el
apartado referente al "Catalogo de habitats y
elementos geomorfoldgicos del EAE".

Se especifica la existencia de dolinas, tobas y uvalas
en el apartado referente al "Catalogo de habitats y
elementos geomorfoldgicos" del EAE.

Todos los héabitats de interés comunitario y los habitats
de proteccion se listan en el apartado sobre "Catélogo
de hébitats y elementos geomorfoldgicos” del EAE.

Se incorpora el apartado "Catélogo de habitats y
elementos geomorfoldgicos” en el EAE.
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SRNU de Proteccion Natural de Formaciones Boscosas: estas formaciones no se encuentran Se incluyen las formaciones boscosas en los planos Se incorpora el plano EAE-09, donde aparecen las
representadas en la documentacion presentada, debiéndose considerar en esta categoria los montes del EAE. Por otro lado, no se ha localizado la formaciones boscosas.
privados. presencia de montes privados. Los usos y construcciones en el Suelo Rustico se
Se considera necesario incluir en la normativa urbanistica del POM una limitacion a la construccion En el tomo de Normas Urbanisticas se regulan los regulan en las "Normas urbanisticas reguladoras de la
de edificaciones aisladas en los suelos risticos incluidos en esta categoria. usos y construcciones para cada categoria de Suelo | ordenacion del Suelo Rustico".

Rustico.

Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion Cultural: en el caso de tratarse de bienes del Desde el EAE se remite al Catalogo y a las Normas
patrimonio arqueoldgico, para la implantacion de cualquier uso sera necesaria la elaboracion de un Urbanisticas del POM, donde se recogen todas las
estudio arqueoldgico. determinaciones para la categoria SRNUEP-C.

SRNU de Proteccidn de Infraestructuras de Lineas Eléctricas, se enumeraran las lineas concretas Las lineas eléctricas se mencionan en el Anexo 3 del | Se incorpora el "Anexo técnico del sistema de
incluidas en esta categoria. EAE. Todas ellas se recogen en la categoria SRNUEP- | abastecimiento eléctrico” como anexo al EAE, donde

IE, tal como se especifica en el apartado sobre se recogen las lineas eléctricas. Asimismo, se

SRNUEP-IE del EAE. menciona la inclusion de las lineas eléctricas en la
categoria SRNUEP-IE dentro del apartado sobre
SRNUEP-IE del EAE.

SRNU de Proteccion de Infraestructuras de Servicios y Equipamientos, se debera indicar la Se mencionan los servicios y equipamientos Apartado referente a SRNUEP-IS del EAE.
relacion de elementos concretos incluidos en esta categoria. incorporados en la categoria SRNUEP-IS.

SRNU de proteccion de infraestructuras de Cementerios, se deberan enumerar los cementerios Se mencionan los cementerios incorporados en la Apartado referente a SRNUEP-ICE del EAE.
concretos incluidos dentro de esta categoria. categoria SRNUEP-ICE.

6. Respecto a las Normas Urbanisticas en lo referente al Suelo Rustico - -

Ademas de indicar los distintos tipos de elementos que se incluyen en cada una de las categorias En cada una de las categorias del Suelo Rustico se Apartado referente a "Suelo Rustico No Urbanizable de
de Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion (cauces, montes de utilidad publica, especifican los terrenos que incorporan. Especial Proteccion (SRNUEP)" del EAE.
carreteras...), se nombraran expresamente aquellos elementos concretos que justifican dicha
clasificacion.

7. Respecto a la cartografia presentada y a presentar en el Estudio de Impacto Ambiental - -

En el Estudio Ambiental Estratégico, se deberan presentar planos donde se cartografien los Se incorporan planos donde se muestran los Planos EAE-02 a 07 del EAE.
elementos naturales cada uno por separado. elementos naturales del municipio.

El conjunto de la cartografia que forme parte tanto de la documentacion urbanistica como del Las delimitaciones de los elementos recogidos en los
estudio ambiental estratégico seré coherente con los textos y con las distintas versiones de dichos planos del EAE han servido como base para el
documentos que se presenten. establecimiento de algunas de las categorias del Suelo

Rustico.
2. INFORMES
1. Confederacion Hidrogréafica del Guadalquivir 27/10/2021 | 28/10/2021
Es el mismo que el informe n°13 de Concertacion Interadministrativa Se tiene en consideracion los aspectos mencionados | "Estudio hidrolégico y de riesgo de avenidas con periodo
en el informe en el estudio hidroldgico. de retorno de 500 afios".
2. Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes 11/11/2021 - 18/11/2021
Solo es una remision del escrito siguiente.
3. Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes 11/11/2021 | 16/11/2021

Se debera elaborar el inventario de elementos patrimoniales del término municipal para su volcado Se incorpora en la presente fase de tramitacion el Se incorpora el "Catalogo de Bienes y Espacios
en el Catélogo de Bienes y Espacios Protegidos del POM. Dicho inventario habra de ser realizado por "Catélogo de Bienes y Espacios Protegidos". Protegidos" como Tomo VII del POM.
un profesional cualificado expresamente autorizado.

4. Area Técnica de Infraestructuras del Agua de Castilla-La Mancha -
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En materia de abastecimiento IACLM no es competente para informar.
En materia de saneamiento IACLM no es competente para informar.
5. Servicio del Medio Natural y Biodiversidad de Albacete - 21/10/2021
Faltaria afiadir los siguientes valores naturales: - Se especifica la existencia de dolinas, tobas y uvalas |- Se incorpora el apartado "Catalogo de habitats y
-Elementos geomorfoldgicos de proteccion especial: dolinas, tobas y uvalas en el apartado referente al "Catélogo de habitats y elementos geomorfoldgicos” en el EAE.
-Zonas de reproduccion de aves esteparias elementos geomorfologicos" del EAE. - Se incluye el apartado "Area de dispersion del aguila
- Se han afiadido las areas de dispersion del aguila perdicera” en el EAE.
perdicera.
6. Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural - 08/11/2021 | 09/11/2021
Debido a la existencia en cada ncleo urbano de arroyos y riachuelos con su correspondiente Los arroyos, riachuelos y sus correspondientes vegas
vega, deberia compatibilizarse el uso agrario de esos terrenos agricolas, asi como las se han clasificado en la categoria SRNUEP-AH. Estos
infraestructuras de regadio asociadas a las mismas con la ordenacion urbana. no interfieren con la ordenacion de los nicleos de
poblacion.
7. Consejeria de Hacienda y Administraciones Publicas - 03/11/2021 | 03/11/2021

Los riesgos mas significativos presentes en el TM de Robledo son, el riesgo de inundacion y el
riesgo por incendios forestales, por lo que el planeamiento urbanistico deberia acomodarse a dichos
condicionantes, también se debe tener en cuenta el riesgo sismico.

Se analizan los diferentes riesgos en el apartado
denominado "Analisis de riesgos" del EAE.

Apartado referente a "Anélisis de riesgos" del EAE".
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